
第一图书网, tushu007.com
<<房地产战争与谋略>>

图书基本信息

书名：<<房地产战争与谋略>>

13位ISBN编号：9787218067049

10位ISBN编号：7218067042

出版时间：2010-4

出版时间：广东人民出版社

作者：吴劲

页数：193

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产战争与谋略>>

前言

早已习惯在夜深人静时敲击键盘，当书稿宣告杀青的那一刻，不觉已是凌晨3点。
已经无法记清到底有多少个这样挑灯夜战以及之后倒头便睡的深夜，于是随手点燃一支香烟，又一次
打开姜育恒翻唱的《烛光里的妈妈》。
随着烟圈被再次吐出，那副沙哑颤抖且沉郁沧桑的嗓音随即响了起来，一时思绪万千⋯⋯时至今日，
房地产始终还是一个不断让人产生兴奋，甚至令人心跳加速的话题。
中国房地产行业的发展，从概念炒作到产品比拼再到管理竞争，从不规范到逐渐规范，从不断成长到
日趋成熟，历经风雨逾廿年。
在早期协议出让阶段，有地者就是赢家；在招拍挂出让阶段，有钱者就是赢家；而走到今天，竞争的
规则已经改变，大整合大转型现象此起彼伏，行业超额利润渐渐远去且综合竞争不断加剧，中国房地
产的战争已经打响。
如斯战争，发展商如何决战千里？
这是一个迫切需要解决的问题。
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内容概要

这本书所涉及的内容，给中国房地产的操作流程画了一个圈。
如果一个完全不懂房地产的人读一遍此书，那么，他一定就懂得了开发房地产是怎样一回事。
这本书让人真正懂得了房地产开发全程的内涵。
过去我们讲全程策划，大都是乙方在讲，偏重于前期的概念策划、广告策划及销售代理服务。
而此书作者是站在甲、乙双方的角度上来阐述房地产全程这个概念的。
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章节摘录

插图：在“可为与可不为”之间选择“可为”，以给项目创造更多有利条件。
譬如为了抢时间，先设法让窗口收案再补交资料；为了利于日后销售而对有关公建配套的位置进行局
部调整等。
但需要强调一点，除非迫不得已，一般不要去硬碰那些明知“不可为”的原则问题，如规划局的容积
率问题、消防局的防火间距问题等。
否则，在为难别人的同时，也错过自己的报建时间。
广州有个发展商，挂牌拿地时的容积率是2.9，但为了能增容到3.9，到处托人找关系，耗费近一年时间
，结果兜兜转转还是徒劳无功。
笔者也曾目睹广州的一个消防案例：该项目的报建方案实际无法满足建筑的防火间距要求，但发展商
为了加快办理四证以便落实开发贷款，调动人脉资源，硬闯消防禁区，结果还是被迫退案。
消防问题要慎重，因为消防已经立法，谁签字谁负责，实行终身负责制。
行业发展日趋规范，办事时固然要讲究灵活性，但必须要看菜吃饭。
容积率以及消防等都是敏感问题，谁都知晓当中的利害，搞定一个人还不够，还要搞定一批人，难度
可想而知。
所以在决策之前首先问问自己：我有这个能耐吗？
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编辑推荐

《房地产战争与谋略》：怎样拿地才能比竞争时手更具成本优势?难道资金有限就小可以杀人商业地产
的开发运营?为什么别人的产晶设计就能做到天生丽质?如何运用“先分天下、再打天下”的军事策略
来管理企业的目标计划?能否像“把子毛巾拧出水”那样实施系统高效的完全成本控制?董事长与总经
理应整合哪些核心资源来推动企业的更快更好发展?中国房地产的战争已经打响，《房地产战争与谋略
》一一为您破解制胜谋略。
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