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内容概要

　　《行业税务稽查指南（国税）》针对性较强、便于操作、简单实用，不仅为税务稽查人员学习培
训和稽查应用提供了一个载体，也有利于提高税务稽查工作的科学性、实效性；不仪为税源管理、纳
税评估、涉税服务等税务管理工作提供了艺个抓手，也有利于推动税务稽查与税收管理形成合力。
《行业税务稽查指南（国税）》进一步规范纳税人财务核算，提高纳税遵从。
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章节摘录

　　二、检查方式　　（一）实地调查　　1.查看项目。
到企业的开发项目地进行实地察看和了解，重点关注四个方面：（1）开发项目的完工程度：在建还
是已竣工；在建的工程量；竣工后是否办理结算手续，是否交付使用，属滚动开发的项目共有几期，
各期进展状况。
（2）开发产品的类型和用途：商品房还是商铺门面；销售还是用于经营、抵债、自用、出租等。
（3）核实开发建设用地的情况，分清是自用还是转让及土地来源情况。
（4）核实商品房及商铺的户数和建筑面积。
　　2.查售楼部。
通过查售楼部掌握第一手销售资料，了解实际销售情况。
售楼部是销售楼盘的主要场所，汇总各种销售信息，然后再传递到财务部。
售楼部资料主要有商品房的平面图、模型、建筑面积、可售面积、预收房款、销售合同、已售面积等
，重点核实预收房款、销售合同、可售总面积、已售面积。
　　（二）静态查账　　1.运用合理的查账方法和技巧，对收入、成本、费用各方面进行逐项深入细
致的检查。
特别是对“开发成本”科目的借方发生额应结合票款审核、调取合同、实地调查、外调协查等方式逐
项审查其真实性和合法性；对“开发产品”科目的贷方结转数核实其正确性和及时性；对“预收账款
”科目审核其借方结转主营业务收人的及时性，是否按照贷方发生额如实及时的按照预计计税毛利率
调增了当期应纳税所得额等。
　　2.收集相关资料，检查时要求企业提供相关行政部门审批资料。
如：（1）建委审批立项证明复印件；（2）建委开工许可证复印件；（3）土地规划局证明复印件；
（4）国有土地使用权出让合同及支付凭证复印件；（5）土地拆迁补偿费协议及支付凭证复印件；（6
）前期工程费、建筑安装合同、基础设施、公共配套等金额的相关合同及支付凭证复印件；（7）土
地拆迁补偿费协议及支付凭证复印件；（8）房屋预售许可证；（9）房产测绘报告；00建安合同；0加
亡程结算书、工程验收备案证；㈦《房地产企业销售情况明细表》等。
　　3.查银行资金往来。
对房地产检查时除掌握企业的基本账户、一般账户外，还应掌握其银行信用卡账户，掌握资金的总量
和流向，从中发现问题和寻找线索。
　　三、检查内容、常见涉税问题及检查方法　　（一）收入的检查　　1.检查内容　　一是确定收
入的完整性，重点是各种主营收入、副营收入、营业外收入、投资收益等是否全部按规定入账；　　
二是确定收入确认的合法性，检查其开发产品（包括完工产品、未完工产品）的销售收入、预售收入
、视同销售收人、预租收入、代建工程.和提供劳务的收人确认以及成本和费用的扣除，是否符合《房
地产开发经营业务企业所得税处理办法》（国税发[2009）31号）有关规定；　　三是确定应税收入与
非应税收入的划分，检查其有无将应税收入作为非应税收人申报等情况。
　　检查方法：要核财企业的销售明细账、明细表、销售价格，抽查销售合同、发票；检查应税收入
的真实性、完整性。
通过网上或实地查询销售进度，防止企业瞒报、滞后申报其销售收入。
　　2.常见涉税问题及其检查方法　　（1）预售房款未按规定预缴税款方面的问题　　主要表现为：
①预售房款记入“应付账款”等往来科目归集，不通过“预收账款”科目核算；②将预收房款作为购
房定金或其他垫付款项；③以收抵支，巧立名目，通过“其他应收或应付款”科目直接拨付工程款等
；④分开开票，一部分开预收款发票交财务，将另一部分开具收据货款人销售部，不入企业财务账。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　《行业税务稽查指南（国税）》在编写过程中，按照规范、实用、易读的宗旨，力求将《行业税
务稽查指南（国税）》编成一本有用、管用、好用的稽查培训教材和检查指南。
在编写内容上，通过近年来对专项检查实践的总结提炼，结合当前猃业信息化管理条件下税务稽查面
临的挑战，较为系统、深入地介绍了金融保险、房地产等重点行业的业务流程、财务核算特点及税务
稽查方法。
在文字表述上，配以题表、列表、流程图，简练直观，通俗易懂。
本书共有十章，包括银行、入寿保险、财产保险、房地产、烟草、电力、石化、农产品加工八个行业
和出口退税、资本运作二项专题税收检查指南。
每章包括行业（专题）概述、业务内容及流程、财务核算、行业相关税收政策和行业常见涉税问题及
主要检查方法五大部分，厂大稽查人员在实践中应结合实际科学、灵活运用、举一反三。
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