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内容概要

　　《房地产法》自2000年出版、2005年修订以来，以其知识性、规范性和实用性受到广大读者欢迎
。
修订版在前两版基础上，以2007年颁布的《中华人民共和国物权法》为原则，在保持原体系、结构和
内容的基础上，纳入了近三年来新发布的法律、法规和部门规章的有相关内容，并根据实践的发展和
变化，调整了部分内容，增加了部分内容，删除了涉外房地产法律制度一章。
修改后的《房地产法》第三版更好地反映了近期我国房地产方面的立法成果和实践中的最新变化，也
充分体现了其与物权法的衔接。
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作者简介

李延荣，中国人民大学法学院副教授，硕士生导师。
兼任全国环境资源法学会理事，北京市房地产法学会理事，北京市土地学会理事，环境资源法研究所
副所长北京市环境资源法学会理事，北京市地石律师事务所律师。
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书籍目录

第一编 总论第一章 房地产概述第一节 房地产的概念第二节 房地产业第二章 房地产法概述第一节 房地
产法的概念和调整对象第二节 房地产法律关系第三节 房地产法的渊源第四节 房地产法的体系第三章 
房地产权属制度第一节 房地产权属概述第二节 土地权属制度第三节 房屋权属制度第四节 房地产相邻
关系和建筑物区分所有权第五节 房地产权属登记制度第二编 分论第四章 土地使用权法律制度第一节 
土地使用权概述第二节 划拨土地使用权第三节 出让土地使用权第四节 集体土地建设用地使用权第五
节 土地征收法律制度第六节 房屋拆迁法律制度第五章 房地产开发法律制度第一节 房地产开发概述第
二节 房地产开发企业第三节 房地产开发建设管理第四节 房地产开发建设用地管理第五节 房地产开发
项目建设中的施工管理制度第六章 房地产交易法律制度第一节 房地产交易概述第二节 房地产转让第
三节 商品房预售第四节 房屋租赁第五节 房地产抵押第七章 房地产税、费法律制度第一节 房地产税概
述第二节 土地税法律制度第三节 房产税法律制度第四节 房地产“费”第八章 物业管理法律制度第一
节 物业管理概述第二节 物业管理法律关系主体及其权利和义务第三节 物业管理的主要内容第四节 物
业管理服务费第九章 房地产纠纷的处理第一节 房地产纠纷概述第二节 房地产纠纷的行政处理第三节 
房地产纠纷的仲裁第四节 房地产纠纷诉讼主要参考书目主要参考法律、法规
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章节摘录

第一编 总论第二章 房地产法概述第一节 房地产法的概念和调整对象一、房地产法的概念房地产法是
调整房地产经济关系的法律规范的总称。
广义上的房地产法包括确认和调整房地产产权、开发、经营、使用、交易、服务、管理及其他与房地
产相关的各种社会关系的法律规范；狭义上的房地产法指以《中华人民共和国城市房地产管理法》为
核心的，及与之相配套的专门调整房地产关系的法律规范；此外，还有最狭义的房地产法，特指《中
华人民共和国城市房地产管理法》。
对于房地产经济关系的理解主要有广义上的与狭义上的两种：广义上的房地产经济关系包括房地产产
权、开发、经营、使用、交易、服务、管理及其他与房地产相关的各种社会关系①；以狭义上的房地
产经济关系作为调整对象的，可以理解为房地产业法，是指在中华人民共和国城市规划区国有土地范
围内取得房地产开发用地的土地使用权，从事房地产开发、房地产交易、实施房地产管理过程中所发
生的经济关系。
②从我国经济生活的实际情况来看，房地产法所调整的社会经济关系是十分广泛的，既有财产关系，
也有非财产关系；既有房地产业的开发经营关系，也有公民之间、职工与其单位之间、公民与政府之
间的基于房地产使用或产权而发生的非房地产业关系。
从我国的司法实践来看，房地产案件从由经济审判庭审理转为由民事审判庭审理，这在一定意义上表
明房地产法律关系的性质并非完全属于生产经营范畴，而是大量地包括一般的或非经营性的民事法律
关系。
二、房地产法的调整对象房地产法的调整对象是指房地产法所调整的特定领域的房地产社会经济关系
。
所谓特定领域有广义与狭义之分，本书为广义的理解。
按照房地产经济活动的范畴，房地产法的调整对象可分为房地产产权、开发、经营、使用、交易、服
务、管理及其他与房地产相关的社会关系；按照法律关系所主要涉及的法律部门可分为以下三类。
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编辑推荐

《21世纪法学系列教材·房地产法(第3版)》自2000年出版、2005年修订以来，以其知识性、规范性和
实用性受到广大读者欢迎。
修订版在前两版基础上，以2007年颁布的《中华人民共和国物权法》为原则，在保持原体系、结构和
内容的基础上，纳入了近三年来新发布的法律、法规和部门规章的有相关内容，并根据实践的发展和
变化，调整了部分内容，增加了部分内容，删除了涉外房地产法律制度一章。
修改后的《21世纪法学系列教材·房地产法(第3版)》第三版更好地反映了近期我国房地产方面的立法
成果和实践中的最新变化，也充分体现了其与物权法的衔接。
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