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前言

　　资产评估是市场经济体系中的一个不可或缺的专业化市场中介服务行业，是社会经济发展到一定
阶段的客观要求和必然产物，具有明显的客观性和公正性。
资产评估在经济活动中占有重要的地位，评估业与国民经济的发展息息相关，关系到国家金融安全和
资本市场公信力。
在经济全球化的过程中，各国政府更加重视推动评估业的发展，促进评估准则与评估管理的完善，加
强评估领域的沟通与建设。
评估业在国际社会中占有不可忽视的一席之地。
1981年，国际资产评估准则委员会成立，该委员会在第十四届年会上，更名为国际评估准则委员会，
简称IVSC。
该委员会于1985年成为联合国经济与社会理事会成员。
到目前为止，包括中国、美国、英国、俄罗斯、法国等在内的国际评估准则委员会会员已达53个。
　　现代资产评估在国外已有百余年历史，但在我国还是个年轻的行业，是改革开放以后，在市场的
动力和政府的拉力双重作用下萌芽和发展起来的。
随着社会主义市场经济体制的建立和完善，我国资产评估作为一个独立的专业化市场中介服务行业得
到了长足发展，在深化企业改革、推动结构调整、规范资本市场、优化资源配置、促进经济发展、维
护投资者合法权益和社会公众利益等方面发挥着独特的作用，已经成为市场经济体系中不可分割的组
成部分。
大力培育和发展资产评估中介服务行业，既是社会经济发展的迫切需要，也是发展社会主义市场经济
的内在要求。
《中华人民共和国公司法》明确规定，对作为出资的实物、知识产权、土地使用权等非货币财产应当
评估作价，核实财产，不得高估或者低估作价。
《中华人民共和国证券法》明确规定，申请公开发行公司债券，应当向国务院授权的部门或者国务院
证券监督管理机构报送资产评估报告和验资报告等。
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内容概要

当前，经济全球化和科技进步不断加快，我国改革开放和现代化建设进入关键阶段，经济结构调整和
企业重组成为经济增长的强大动力，城乡和谐发展和市场公平交易成为社会发展的基本规则，市场的
基础性作用向纵深发展，政府职能的转变、政府行为的规范和社会法治环境的改善，为资产评估行业
提供了广阔的发展空间，同时也对资产评估行业人才提出了新的更高的要求，资产评估行业大有可为
，步人了一个充满机遇和挑战的新阶段。
从事资产评估工作和将要从事资产评估工作的人员，只有掌握了资产评估的基本原理、内在规律和专
业方法，才能适应现代经济对资产评估的要求，才能在激烈的市场竞争中适应社会主义市场经济的全
面、协调、可持续发展的要求。
    资产评估是一门实践性很强的学科，在学习过程中，应注重理论与实践相结合，通过对资产评估基
本原理与方法的学习，熟悉资产评估的理论基础，把握资产评估的本质及其特征，着重掌握资产评估
的收益法、市场法和成本法三大基本方法及其在机器设备评估、无形资产评估、房地产评估以及企业
价值评估等实践中的应用，了解我国资产评估的历史及特色和国际评估动态。
通过该课程的学习，培养和提高正确分析和解决资产评估实际问题的能力。
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作者简介

　　俞明轩，男，博士，副教授。
　　研究领域：　　1、房地产经营　　2、房地产投资　　3、房地产金融　　4、企业重组与资产评
估　　5、企业价值评估　　6、工程项目管理　　主要经历：　　1985年9月—1990年9月同济大学（
工学学士）　　1990年9月—1993年1月中国人民大学（经济学硕士）　　1993年4月至今中国人民大学
任教　　其中：　　1994年10月—1995年10月香港理工大学（研究员助理）　　1994年9月—1997年7月
中国人民大学（经济学博士）　　1998年5月—2000年5月北京大学（博士后）　　主要科研项目：　
　住房抵押贷款风险及其分散研究（教育部“九五”规划项目，项目主持人）　　土地收购储备模式
研究（国土资源部资助项目，项目主持人）　　青岛城区地价动态监测体系研究（项目主持人）　　
城市地产评估信息系统开发与研制　　房地产抵押评估技术规范研究　　国家注册资产评估师行为责
任研究（中国资产评估协会资助项目，项目主持人）　　论文：　　在《国有资产管理》,《中国财经
报》,《中国国土资源报》,《中国房地产金融》,　　《中国地产市场》,《中国土地》,《中国资产评估
》,《重庆建筑大学学报》,　　《哈尔滨建筑大学学报》,《北京房地产》,《安居》,《中国房地产商情
》,　　《中外房地产导报》,《环球时报》,　　《InternationalJournalforHousingScienceandItsApplication
》等报刊杂志发表四十多篇学术论文。
　　主要著作：　　《房地产市场风险》（第二作者），天津大学出版社，1996年；　　《房地产评
估方法与管理》（独著），中国经济出版社，1999年；　　《房地产投资分析》（第一作者），中国
人民大学出版社，2002年；　　《经济法实务》（参编）中国人民大学出版社，2003年；　　《房地
产经济》（参编）中国发展出版社，2004年；　　《资产评估》（参编）中国财经出版社，2004年。
　　《企业价值评估》（主编）中国人民大学出版社，2004年　　获奖情况：　　1990年获得第一届
中国土地学会“全国十大土地科技青年奖”。
　　1997年和2000年分别获中国人民大学优秀科研成果论文奖。
　　1993年至1996年获国家土地管理局工作成果一等奖和科技进步二等奖。
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章节摘录

　　二、森林资源资产价格构成的主要因素　　森林资源作为一种可再生的自然资源，包括天然林和
人工林。
天然林与人工林相比，除了更新方式不同外，都要进行管理，国家每年都要投人千百万元的资金进行
森林资源的保护。
森林资源资产的价格影响因素，包括市场供求因素以及所投入的必要的劳动量因素等。
森林资源资产价格，主要由下列因素构成：（一）营林生产成本营林生产成本是确定森林价格的基础
。
营林生产成本应以能够提供商品材的劣等宜林地的营林生产成本作为依据。
　　（二）资金的时间价值　　由于培育森林资源的长期性，森林资源的生产周期长，从栽植到采伐
往往需要几年、十几年或几十年的时间。
在营林生产过程中，需不断投入资金，因此，森林资源资产价格的评估应充分考虑资金时间价值对林
木价值的影响，充分考虑资金占用的利息，营林生产成本应以复利计算。
同时，林木在不同的时间有不同的价值，同一树种在不同年龄时的林木价值不同，形成森林的时序成
本和时序价格。
　　（三）利润　　森林资源资产的价格中应当包括营林利润。
在森林资源资产评估中，营林利润率的确定，可以以社会平均资本利润率为基础，同时应考虑营林生
产周期长、风险大，以及林木生产的实际情况，进行适当调整。
　　（四）税金　　森林资源资产经营过程中应缴纳的各种税费。
　　（五）林木生产中的损失　　在漫长的森林培育过程中，林木可能会遭受各种各样的自然灾害，
如火、风、雷、水、病虫害等，会带来一定的经济损失。
在评估中，必须对林木生产过程中的这些意外损失做出合理的估计。
　　（六）地租　　在我国，林地所有权和使用权相分离，森林资源资产的价格中应包括绝对地租和
级差地租，地租量应根据不同林地、不同树种、不同经营水平等因素确定，如：气候条件、土地肥沃
程度、交通条件、宜林性质等因素。
　　（七）地区差价和树种差价　　林木是在一定的自然地理条件下，经过人类劳动而生产出来的，
因此，林木的成本与价格，既受自然条件的制约，又受林木本身生态特性的影响，形成了林木的地区
差价和树种差价。
因此差价是森林资源资产价格的重要特征。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<资产评估>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 7


