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前言

　　&ldquo;稀缺&rdquo;是经济生活中的一个普遍现象，因为人类社会不可能达到有无限可能的乌托
邦，物品是有限的，而需求是无限的，鉴于欲望的无限性，就一项经济活动而言，最重要的事情就是
最好地利用有限的资源，以使其能够满足人类的愿望和要求，这就促使人类对资源配置的效率加以研
究。
　　近些年来，中国房地产业持续快速发展，对GDP的增长做出了巨大贡献，这引起国内和国际舆论
的广泛关注。
在我国，资本市场尚处于建设初期，房地产融资的渠道单一，房地产业的高速发展主要得益于银行信
贷的支持。
房地产和银行信贷互相依托，已历经十多年风雨。
有关人士根据我国当前的资本市场发展现状估计，房地产业在未来很长一段时间里还将主要依靠银行
信贷融资方式，房地产信贷资金将成为房地产业发展的稀缺资源。
房地产信贷资金的稀缺性，不仅表现在数量上，更突出地表现在&ldquo;质量&rdquo;上，如房地产信
贷资金配置体制和机制的稀缺。
由于房地产信贷资金存在稀缺性，所以&ldquo;选择是必要的&rdquo;（斯蒂格利茨，1997），有必要
讨论房地产信贷资金的配置效率问题。
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内容概要

本书以房地产信贷资金配置效率为研究主题，通过分析房地产信贷资金有效配置的一般原理，界定房
地产信贷资金有效配置的标准，由此发掘影响房地产信贷资金配置效率的主要因素，并构建了效率评
价模型。
对于房地产研究领域的学者和相关工作人员，本书都具有较强的启发和借鉴意义。
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章节摘录

　　2. 房地产信贷资金需求者的&ldquo;磨鞋底&rdquo;费用　　房地产信贷资金的需求者为了获得贷
款，必须按照银行的要求提供各种证明文件和材料，如收入、学历、职称等方面的证明材料，抵押贷
款的抵押物评估报告，抵押物保险等。
同时，由于我国中介机构起步较晚，一些政府部门如产权登记部门、房产管理部门等工作效率不高，
也增加了房地产信贷资金需求者的&ldquo;磨鞋底&rdquo;费用，即增加了房地产信贷资金需求者的借
款成本。
&ldquo;磨鞋底&rdquo;成本相当于提高了房地产信贷资金的价格，购买等量的信贷资金，需求者须支
付更高的费用，房地产信贷资金配置的效用水平将大大降低。
　　&hellip;&hellip;
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