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前言

　　全国房地产估价师执业资格考试是由人力资源和社会保障部负责审定考试科目、考试大纲和试题
，会同住房和城乡建设部对考试进行检查、指导、监督和确定合格标准，并组织实施各项考务工作的
全国性执业资格考试。
本考试每年在全国范围内举行一次，考试成绩实行两年为一个周期的滚动管理办法。
考试人员必须在连续两个考试年度内通过应试科目。
考试要求考生对教材能够深人理解和全面掌握，这就要求考生必须进行全面的复习，切实理解和掌握
知识点的基本原理，提高应试能力。
本书正是编者根据《全国房地产估价师执业资格考试大纲》的要求，依据多年的教学经验，结合近几
年全国房地产估价师执业资格考试的题目类型，在吸收了多方面的实践成果的基础上编写而成的。
　　本书包括“房地产基本制度与政策”、“房地产开发经营与管理”、“房地产估价理论与方法”
、“房地产估价案例与分析”和“房地产估价相关知识”五个科目，专为2009年全国房地产估价师执
业资格考试使用。
　　本书编写主要具有以下特点。
　　上篇：“历年真题汇析”，提供覆盖所有考点的历年“考试真题”。
对每道真题给出详尽而准确的解析与答题思路，分析选择正确的理由以及选择错误答案的原因，使考
生在做到“知其然”的同时也能够“知其所以然”，以便考生掌握解题思路和答题技巧。
　　下篇：“模拟试卷”，全方位模拟考试真题，严格按照真实考试的试卷设置题型、题量及出题比
例。
根据考试的重点和难点内容，选取历年考试中常考的典型题目和涉及的知识点，重点进行解析、强化
，巩固复习效果，以便考生在复习的同时，更加牢固地掌握考试重点。
　　本书有助于提高考生的应试能力，是考前冲刺最实用的参考用书。
　　由于本书涉及内容广泛，编者水平和能力有限，书中难免存在疏漏和不足，恳请广大读者多提宝
贵意见。
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内容概要

　　上篇 历年真题汇析 提供覆盖所有考点的历年“考试真题”。
对每道真题给出详尽而准确的解析内容，给出答题思路，分析选择正确的理由以及选择错误答案的原
因，使考生在做到“知其然”的同时，做到“知其所以然”，使答题错误的考生也能很好地理解答错
的原因，以便考生掌握解题思路和答题技巧。
　　下篇 模拟试卷 全方位模拟考试真题，严格按照真实考试的试卷设置题型、题量及出题比例。
根据考试的重点和难点内容，选取历年考试中常考的典型题目和容易命题的题目，对重点进行解析、
强化，巩固复习效果，以便考生在复习的同时，更加牢固地掌握考试重点。
　　《全国房地产估价师执业资格考试真题汇析与模拟》有助于提高考生的应试能力，是考前冲刺最
实用的参考用书。
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书籍目录

上篇 历年真题汇析第一部分 建设工程经济(1Z10000)第一章 工程经济(1Z10100)[大纲复习要点][历年真
题汇析][参考答案及解析]第二章 会计基础与财务管理(1Z10200)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答
案及解析]第三章 建设工程估价(1Z10300)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第四章 宏观
经济政策及项目融资(1Z10400)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第二部分 建设工程项
目管理(1Z20000)第一章 建设工程项目的组织与管理(1Z20100)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案
及解析]第二章 建设工程项目施工成本控制(1Z20200)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]
第三章 建设工程项目进度控制(1Z20300)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第四章 建设
工程项目质量控制(1Z20400)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第五章 建设工程职业健
康安全与环境管理(1Z20500)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第六章 建设工程合同与
合同管理(1Z20600)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第七章 建设工程项目信息管
理(1Z20700)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第三部分 建设工程法规及相关知
识(1Z30000)第一章 建设工程法律制度(1Z30100)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第二
章 合同法(1Z30200)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第三章 建设工程纠纷的处
理(1Z30300)[大纲复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]第四章 建设工程法律责任(1Z30400)[大纲
复习要点][历年真题汇析][参考答案及解析]下篇 模拟试卷建设工程经济(1Z10000)模拟试卷(一)建设工
程经济(1Z10000)模拟试卷(一)参考答案.大纲要求与解析建设工程项目管理(1Z20000)模拟试卷(一)建设
工程项目管理(1Z20000)模拟试卷(一)参考答案.大纲要求与解析建设工程法规及相关知识(1Z30000)模拟
试卷(一)建设工程法规及相关知识(1Z30000)模拟试卷(一)参考答案.大纲要求与解析建设工程经
济(1Z10000)模拟试卷(二)建设工程经济(1Z10000)模拟试卷(二)参考答案.大纲要求与解析建设工程项目
管理(1Z20000)模拟试卷(二)建设工程项目管理(1Z20000)模拟试卷(二)参考答案.大纲要求与解析建设工
程法规及相关知识(1Z30000)模拟试卷(二)建设工程法规及相关知识(1Z30000)模拟试卷(二)参考答案.大
纲要求与解析
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章节摘录

　　六、估价时点　　估价时点为2007年3月15日。
　　七、估价依据（略）　　八、估价原则（略）　　九、估价方法　　本报告选用的估价方法为市
场法和收益法。
　　市场法是根据类似房地产的成交价格来求取估价对象价值的方法：即选取一定数量的可比实例并
将它们与估价对象进行比较，对可比实例的成交价格进行适当地修正来求取估价对象价值的方法。
收益法采用报酬资本化法，即房地产价值等于预测估价对象未来各期的净收益，选用适当的报酬率将
其折算到估价时点后相加来求取估价对象价值的方法。
综合两种估价方法的估价结果，确定估价对象估价值。
　　十、估价结果　　根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学合理的估价方法，在
认真分析现有资料基础上，结合估价经验与影响房地产市场价格因素的分析，确定估价对象在满足全
部假设限制条件下于估价时点2007年3月5日的市场价值为人民币壹仟零玖拾肆万元整（RMB 1 094万元
整），折合每平方米建筑面积单价为人民币壹万壹仟肆佰叁拾叁元整（RMB 11 433元／m2）。
　　十一、估价报告应用的限制　　本估价报告有效期自完成之日起一年内使用有效，即2007年3月16
日至2008年3月15日。
　　十三、估价作业日期　　2007年3月5日至2007年3月16日　　十三、注册房地产估价师及其他参与
估价的人员（略）　　估价技术报告　　一、估价对象分析（略）　　二、房地产市场分析（略）　
　三、最高最佳使用分析（略）　　四、估价方法选用　　本报告所采用的估价方法为市场法和收益
法。
　　市场法是根据类似房地产的成交价格来求取估价对象价值的方法，即选取一定数量的可比实例并
将它们与估价对象进行比较，对可比实例的成交价格进行适当的修正来求取估价对象价值的方法。
　　收益法采用报酬资本化法，即房地产价值等于预测估价对象未来各期的净收益，选用适当的报酬
率将其折算到估价时点后相加来求取估价对象价值的方法。
　　综合两种估价方法的估价结果，确定估价对象估价值。
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编辑推荐

　　历年真题汇析 以大纲要点串历年真题，全书按大纲章节编写，提供覆盖建设工程经济、建设工程
项目管理和建设工程法规及相关知识所有考点的历年真题，精析答题思路。
　　下篇：模拟试卷 严格按照真题设置题型、题量及出题比例，选取历年考试中常考的典型题目和容
易命题的知识点，对重点进行解析、强化，巩固复习效果。
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