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前言

在人类文明与文化的发展中，中华民族曾作出过伟大的贡献，不仅最早开启了世界东方文明的大门，
而且对人类法治、法学及法学教育的生成与发展进行了积极的探索与光辉的实践。
在我们祖先生存繁衍的土地上，自从摆脱动物生活、开始用双手去进行创造性的劳动、用人类特有的
灵性去思考以后，我们人类在不断改造客观世界、创造辉煌的物质文明的同时，也在不断地探索人类
的主观世界，逐渐形成了哲学思想、伦理道德、宗教信仰、风俗习惯等一系列维系道德人心、维持一
定社会秩序的精神规范，更创造了博大精深、义理精微的法律制度。
应该说，在人类所创造的诸种精神文化成果中，法律制度是一种极为奇特的社会现象。
因为作为一项人类的精神成果，法律制度往往集中而突出地反映了人类在认识自身、调节社会、谋求
发展的各个重要进程中的思想和行动。
法律是现实社会的调节器，是人民权利的保障书，是通过国家的强制力来确认人的不同社会地位的有
力杠杆，它来源于现实生活，而且真实地反映现实的要求。
因而透过一个国家、一个民族、一个时代的法律制度，我们可以清楚地观察到当时人们关于人、社会
、人与人的关系、社会组织以及哲学、宗教等诸多方面的思想与观点。
同时，法律是一种具有国家强制力、约束力的社会规范，它以一种最明确的方式，对当时社会成员的
言论或行动作出规范与要求，因而也清楚地反映了人类在各个历史发展阶段中对于不同的人所作出的
种种具体要求和限制。
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内容概要

本书的主要特点有三个方面：（1）突出实用性。
本书以现行房地产管理法的基本内容为框架基础，侧重于对现行法律、行政法规及重要的相关司法解
释的介绍，从而便于读者在学习中熟悉和掌握国家有关房地产的基本法律制度。
（2）理论联系实际。
通过在相关内容中插入典型案例及必要分析来诠释一些重要的法律规则，分辨一些事物的真伪，以启
发和提高学生运用法律规则分析、解决实际问题的能力。
（3）适用范围广。
本书着眼于从事法律工作的实际需要，力求融会贯通、通俗易懂，既能作为法学专业学生的参考用书
，又适合于没有法学教育背景的读者使用。
此外，为了满足众多准备参加司法考试者的需要，本书还收集了近五年来我国司法考试中有关房地产
法部分的考试原题及标准答案，以供准备参加司法考试的读者了解本专业考试的内容和范围，练习和
测试自己应试水平。
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书籍目录

第一章 房地产法概述  第一节 房地产及其在国民经济中的作用   第二节 房地产法   第三节 我国房地产
立法的发展   第四节 房地产法的存在形式 第二章 房地产登记法律制度   引例 甲公司与乙公司房屋买卖
纠纷   第一节 房地产登记法律制度概述     [案例2—1] 甲、乙、丙房屋权属纠纷   第二节 土地登记制度   
第三节 房屋登记制度     [案例2—2] 甲、乙、丙房屋抵押纠纷案 第三章 建筑物区分所有权   引例 房间墙
壁倒塌案   第一节 建筑物区分所有权概述   第二节 专有权  第三节 共有权   【案例3—1】小区路面停车
费归属纠纷案  第四节 成员权   【案例3—2】业主委员会诉讼主体资格纠纷案  第五节 共有部分专用权
第四章 房地产开发法律制度  引例 A、B、C三公司房地产联建合同纠纷案  第一节 房地产开发概述  第
二节 房地产开发企业分类   【案例4—1】兰州西部丝绸商贸城违法建设销售住房案  第三节 房地产开发
用地的取得    【案例4—2】河南A技术经济研究所与上海8实业有限公司合作开发经营合同纠纷案    【
案例4—3】A置业发展有限公司诉B房地产开发有限公司房地产开发项目转让纠纷案  第四节 房地产开
发的程序第五章 商品房预售登记制度  引例 A、B、C三公司房屋预售合同纠纷案  第一节 商品房预售的
特征及作用  第二节 商品房预售的条件和程序   【案例5—1】A某诉8公司商品房预售合同纠纷案  第三
节 商品房预售合同   【案例5—2】商品房预售合同未经登记是否有效  第四节 商品房预售中的常见法律
问题   【案例5—3】张某签订购房合同纠纷案第六章 房地产转让法律制度  引例 李某与建设有限公司商
品房买卖合同纠纷  第一节 房地产转让的基本理论  ⋯⋯第七章 房地产租赁法律制度第八章 房地产抵
擅与按揭法律制度第九章 房地产税收法律制度第十章 城市房屋拆迁法律制度第十一章 房地产纠纷的
解决2003～2008司法考试历年试题
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章节摘录

第一章 房地产法概述第二节 房地产法一、概念和特征关于房地产法通常有广义和狭义两种理解。
广义的房地产法是指调整房地产开发、经营及管理过程中发生的社会关系的法律规范的总称，包括房
地产管理法和与房地产管理法相配套的一系列法律、行政法规、地方性法规及相关法规中有关房地产
问题的规定。
狭义的房地产法仅指《中华人民共和国城市房地产管理法》。
本书所讲的房地产法是广义上的概念，它是国家管理房地产市场，保护房地产权利人合法权益，引导
房地产业健康发展的重要工具。
房地产法与其他部门法相比，具有以下几个特征：（一）具有较强的地域性由于我国地域辽阔，各地
区、各城市之间的人口密度、自然条件、经济条件、传统习俗等均有很大差异。
这些差异在房地产经济和管理方面表现得尤为突出，如人均土地占有量各省都不一样，多的人均3亩
以上，少的人均不足0.6亩，再如房地产价格和土地使用权出让金在各省之间、各城市之间差异极大。
因此，国家在立法时不能在全国用一个统一的标准来要求。
一般情况下都只作原则性规定，然后再授权地方的权力机关结合本地情况制定适合于本地区的实施办
法，从而使房地产法具有了明显的地区差异。
这显然不同于其他法律、法规，如刑法、民法、婚姻法、继承法等，一般都是在全国范围统一适用、
直接适用的，各地方无权，也没有必要再制定自己的实施办法，而房地产法没有各地的实施办法就难
以实行，这些地方性的法规在现实生活中发挥着实质性的作用。
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编辑推荐

《房地产法原理与案例教程》：丛书主要编写特色1．必修课和选修课教材以“×××原理与案例教
程”为书名，理论与案例紧密结合，在案例中讲原理，在原理中谈实务，以适应培养应用型法律人才
的需要。
体例与内容开拓创新。
正文之外设立了“参考文献”、“参考法规”、“引例”、“问题与思考”、“索引”等栏目，以案
例引出正文叙述，并为学生提供规范的研究路径指引。
2．案例研习教材以“×××案例研习教程”为书名，以典型案例串联学科基本法律制度，通过案例
研讨法律实务。
全书从对整个学科有贯穿作用的综合性案例开始，讲授本学科案例分析的基本方法，激发读者学习本
课程的兴趣。
每章以若干案例讲解基本法律制度，并附若干探讨案例和司考案例。
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