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内容概要

房地产法是社会主义市场经济法律体系的重要组成部分，对于促进房地产市场的健康发展，维护房地
产市场秩序，保护房地产法律关系当事人的利益具有重要作用。
为适应普通高等学校法学专业、工程管理专业及其他相关专业的房地产法教学需要，我们编写了这部
教材，并被确定为教育部普通高等教育“十一五”国家级规划教材。
在写作过程中，我们根据从事房地产法教学与研究的经验，结合房地产法实务，力求全面、系统地介
绍房地产法的基本理论和基本制度，使之尽量符合本科教学的需要，并对其他读者学习房地产法提供
有益指导。
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作者简介

房绍坤，烟台大学副校长，教授。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法>>

书籍目录

第一章　房地产法概述　第一节　房地产概述　第二节　房地产法的概念和调整范围　第三节　房地
产法的基本原则　第四节　房地产法的渊源　第五节　新中国房地产法的发展　本章讨论案例第二章
　房地产所有权法律制度　第一节　房地产权利概述　第二节　土地所有权　第三节　房屋所有权　
第四节　房地产共有　第五节　房地产相邻关系　本章讨论案例第三章　房地产权属登记法律制度　
第一节　房地产权属登记概述　第二节　土地权属登记　第三节　房屋权属登记　本章讨论案例第四
章　房地产开发法律制度　第一节　房地产开发概述　第二节　房地产开发用地　第三节　城市房屋
拆迁　第四节　房地产开发企业　第五节　房地产开发项目的实施与管理　本章讨论案例第五章　城
市房地产转让法律制度　第一节　房地产转让概述　第二节　建设用地使用权转让　第三节　商品房
现售　第四节　商品房预售　本章讨论案例第六章　房地产抵押法律制度　第一节　房地产抵押概述
　第二节　房地产抵押权的设定　第三节　房地产抵押权的效力　第四节　房地产抵押权的实现　第
五节　房地产抵押权的消灭　第六节　特殊房地产抵押　本章讨论案例第七章　房地产租赁法律制度
　第一节　房屋租赁　第二节　建设用地使用权租赁　本章讨论案例第八章　物业管理法律制度　第
一节　物业管理概述　第二节　业主及业主大会　第三节　物业服务企业　第四节　前期物业管理　
第五节　物业管理服务　第六节　物业的使用与维护　本章讨论案例第九章　房地产中介服务法律制
度　第一节　房地产中介服务概述　第二节　房地产中介服务人员资格　第三节　房地产中介服务机
构　第四节　房地产中介业务　本章讨论案例第十章　房地产税收与金融法律制度　第一节　房地产
税收　第二节　住房信贷制度　第三节　住房公积金制度　本章讨论案例第十一章　农村房地产法律
制度　第一节　农村耕地的保护　第二节　农村建设用地　第三节　土地承包经营权　第四节　集体
土地的征收　本章讨论案例第十二章　涉外房地产法律制度　第一节　涉外房地产法律制度概述　第
二节　外商投资的房地产开发　第三节　外商投资企业建设用地　第四节　涉外商品房的销售　本章
讨论案例后记

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法>>

章节摘录

　　第一章　房地产法概述　　第一节　房地产概述　　一、房地产的概念和特点　　房地产既是经
济学上的概念，也是法学上的概念。
我国现行法对涉及房地产关系的诸多问题作了规定，但并没有界定房地产的含义，法学理论上对房地
产的理解也不一致。
例如，有学者认为，房地产是房产和地产的总称（通称），与不动产具有相同的含义。
①有学者认为，房地产是指土地以及土地上的房屋等建筑物及构筑物。
②也有学者认为，房地产是土地财产和土地上的房屋财产的总称。
③　　我们认为，正确认识房地产的含义，应当把握两个方面的关系：一方面，房地产与不动产的关
系。
不动产是指不能依通常方法移动或者移动后会损害其价值的物。
《中华人民共和国担保法》（以下简称《担保法》）第92条规定：“本法所称不动产是指土地以及房
屋、林木等地上定着物。
”显然这里所指的不动产包括土地和地上定着物。
此外，海域、矿产资源等也属于不动产的范围。
④从范围上看，房地产包括土地、土地上的房屋，而不包括林木、海域、矿产资源等。
可见，房地产只能是不动产的一部分，因而不能将房地产等同于不动产。
另一方面，房地产与房屋、土地的关系。
房地产是就民事财产（权）而言的，侧重于它的社会属性；而房屋、土地是就自然物而言的，侧重于
它的自然属性。
因此，房地产与房屋、土地在范围上也是不同的。
例如，建设用地使用权属于房地产的范畴，但不是土地，土地只是建设用地使用权的客体；而沙漠、
冰峰、雪山、戈壁滩属于土地（领土）的范围，但并不属于地产。
当然，由于房屋均属于民事财产的范畴，因而房产与房屋可以同等看待。
综合上述两个方面，我们认为，房地产是指土地、土地权益以及地上建筑物、构筑物等房屋的合称。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　“法学名师讲堂”。
汇集中国顶尖法学学者联手撰写经典教材。
名师倾华所研精妙于一书，传道授业，引领学子进入法学世界自在修为，一册在手，受益终生。
　　紧密结合房地产法、物权法的相关规定和最新理论研究成果；　　以房地产民事权利为主线，以
房地产开发、交易、服务、管理为逻辑结构；　　课后案例启发读者思考，提高读者解决实际问题的
能力。
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