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前言

　　经过20多年的发展，房地产业已经成为我国国民经济的支柱产业，特别是进入21世纪以来，越来
越多的国内外企业加入到了房地产行业中来，房地产市场的竞争也越来越激烈，对从业人员的要求也
越来越高，房地产市场营销理论也越来越受到企业界和学术界的重视。
为了使高职院校房地产类专业的学生掌握房地产市场营销的基本理论与技能，满足企业对房地产类专
业人才素质的要求，我们组织了相关院校具有长期教学经验的教师编写了这本《房地产市场营销》教
材。
　　在教材编写过程中，我们坚持了以下原则和要求。
　　1.根据《高等学校教学质量和教学改革工程》（以下简称“质量工程”）对“精品课程”教材的
要求，本书紧紧围绕高职高专市场营销专业培养营销岗位第一线所需要的能够直接上岗的营销专门人
才的目标，坚持改革、创新的精神，体现新的课程体系，新的教学内容和教学方法，以提高学生整体
素质为基础，以能力为本位，兼顾知识教育、技能教育和能力教育。
　　2.本教材课文的设计兼顾“知识点”、“技能点”、“能力点”和“素质点”四方面。
（1）在设计各章的学习目标中，要考虑知识目标、技能目标、能力目标和素质目标四个子目标。
知识目标应侧重房地产市场营销理论的重点和要点的理解，技能目标应列出学生学习该章后应掌握的
营销技术，能力目标应侧重观念应用或理论联系实际的能力。
素质目标应侧重全面提升学生的生理、心理、行为的基本品质和政治思想道德修养水平。
　　（2）教材各章、节中对知识点、技能点、能力点和素质点的内容阐述与该章学习目标中所列子
目标一一对应，并有助于实现这些目标。
　　（3）每章章后习题的设计与该章各节中对知识点、技能点、能力点和素质点的内容阐述一一对
应。
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内容概要

本书内容包括房地产市场营销导论，房地产市场营销环境分析，房地产市场调查与预测，房地产市场
细分和市场定位，房地产市场营销战略，房地产产品策略，房地产价格策略，房地产营销渠道策略和
房地产促销策略。
本书内容全面，重点突出，通俗易懂，并插入了引例、小思考、阅读材料、图表等丰富多彩的栏目，
有利于激发读者的学习兴趣，开阔其视野，启发其思维，帮助读者理解房地产市场营销的基本理论，
提高读者应用房地产市场营销基本理论分析和解决实际问题的能力。
    本书可作为高职高专房地产类专业教材，也可作为房地产企业岗位培训、成人教育、资格考试用书
，并可供从事房地产市场营销的人员自学参考之用。
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章节摘录

　　土地可分为未开发土地和已开发土地两种情况。
一般分为非建设用地和建设用地，前者基本属于农村用地，后者通常属于城市用地，当然在一定条件
下前者可以向后者转化。
从投资的角度来说，城市土地或规划中可以转化为城市用地的农村土地是房地产投资者关注的焦点。
　　2.单纯的建筑物　　建筑物虽然必须建造在土地之上，但在某些特定情况下需把它单独看待。
建筑物是指人工建筑而成的物体，包括房屋和构筑物两大类。
房屋是指能够遮风避雨并供人居住、工作、娱乐、储藏物品、纪念或进行其他活动的工程建筑物，一
般由基础、墙、门窗、柱和屋顶等重要构件组成。
构筑物则是指除房屋以外的工程建筑物，人们一般不直接在内进行生产和生活活动，如桥梁、水井、
隧道、水坝、烟囱、水塔、道路等。
住宅、房屋及建筑物是不同的概念。
住宅是指人们的居住用房，是房屋中的一种。
房屋不仅包括居住用房，而且包括厂房、仓库和商业、服务、文化、教育、办公、医疗、体育等用房
。
建筑物的范围更广，不仅包括房屋还包括房屋以外的其他建筑，如码头、船坞、油库、水塔、烟囱、
围墙等。
　　3.房地合一，即房地产　　土地与建筑物合为一体时，是房地产的完整实物形态。
即把建筑物和其坐落的土地作为一个整体来考虑。
房地产在物质形态上总是表现为房依地建、地为房载、房地不可分离，因此，在理论上可以对建筑物
和土地分开讨论，在实践中也可以对土地进行单独营销。
但是，房地产营销通常是指房地合一时的营销，此时必须综合考虑上述提到的各种因素。
　　在我国，就房地产开发经营来说，附着于土地和建筑物上的房地产权益包括土地使用权和房屋所
有权以及在其上设置的其他项权利，如抵押权、典权等。
　　综上所述，我国房地产的整体概念如图1.1所示。
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