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前言

　　本书作为《21世纪全国高职高专土建系列技能型规划教材》之一，按照基于工作过程导向开发课
程，秉承“必需、够用”的原则，将“做中学、学中做”融为一体，培养重技能的应用型人才。
　　我国市场经济条件下，房地产业迅速发展，房地产市场日趋完善，房地产估价服务愈来愈广泛地
渗入到社会经济活动的各个领域，特别是国家房地产估价师执业资格考试制度的建立，极大地促进和
规范了房地产估价行业的发展。
本书既可作为房地产类专业学习领域课程，也可作为工程造价等相关专业拓展学习领域课程，还可作
为执业资格考试参考用书、专业技术人员工具用书。
　　本书由湖南城建职业技术学院黄晔副教授、唐茂华副教授负责全书的总体设计，拟定写作思路，
基于工作过程，按照房地产与房地产价格一房地产估价－常用房地产估价方法－房地产估价实务的顺
序展开，由浅入深、从外到内，层层剥离的系统思路，让学习者先行知道什么是房地产价格与房地产
估价，基本能认读房地产估价报告，最后再将我国当前房地产估价相关理论与常用方法展现在学习者
面前，充分遵循学习者的认知规律，整本书有血有肉，浑然一体。
湖南城建职业技术学院黄晔、唐茂华、曾福林；武汉工业职业技术学院胡芳珍；开封大学冯天才、温
利、刘素丽、郭瑞；山东水利职业学院李晓婧；淄博职业学院张斌；河南建筑职业技术学院白蕾通力
合作、共同完成全书的写作，最后由黄晔、唐茂华以及胡芳珍负责统稿和定稿。
　　本书由湖南城建职业技术学院管理工程系主任胡六星主审，在全书写作过程中予以精心指导，并
提出了许多宝贵意见，谨此表示衷心感谢。
　　本书在编写过程中，得到了上述院校的大力支持，参考了大量文献资料，在此表示衷心的感谢。
由于作者水平所限，书中难免存在不妥之处，恳请读者在使用过程中给予指正并提出宝贵意见。
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内容概要

本书采用案例驱动的编写模式，注重学习者学习的自主性，强调动手解决实际问题的能力，全面系统
地介绍了我国当前房地产估价的相关理论与方法。
    本书共分为4个模块，即房地产与房地产价格、房地产估价、常用房地产估价方法以及房地产估价实
务，由浅入深、从外到内，层层剥离的系统思路将我国当前房地产估价的相关理论与方法展现在读者
面前，充分遵循学习者的认知规律，将知识模块化，且后一模块均在前一模块的悬念中继续，环环紧
扣，整本书浑然一体。
    本书适台作为高职高专工程管理、上地管理、工程造价等专业的拓展学习领域教材，特别适合房地
产类各专业学生学习掌握我国当前房地产估价理论框架及实务操作使用，功能上实现“三合一”，即
高职高专教学用书、执业资格考试参考用书、专业技术人员工具用书三者合一。
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章节摘录

　　第1篇 房地产与房垲产价格　　第1章 从估价的角度认识房地产　　1.1 房地产概述　　1.1.1 房地
产的相关概念　　1.房地产的定义　　房地产（Real Estate或Real Property）指土地、建筑物及其他地上
定着物，包括物质实体和依托于物质实体上的权益，是实物、权益、区位三者的综合体。
　　（1）土地是指地球的陆地表面及其上下一定范围内的空间。
　　（2）建筑物是指人工建筑而成，由建筑材料、建筑构配件和建筑设备组成的整体物，包括房屋
和构筑物两大类。
房屋是指能够遮风避雨并供人居住、工作、娱乐、储藏物品、记念或进行其他活动的空间场所，一般
由基础、墙、门、窗、柱、梁和屋顶等主要构件组成。
构筑物是指建筑物中除了房屋以外的东西，人们一般不直接在内进行生产和生活活动，例如烟囱、水
塔、水井、道路、桥梁、隧道、水坝等。
　　（3）其他地上定着物是指固定在土地或建筑物上，与土地、建筑物不可分离的物体；或者虽然
可以分离，但是分离后会破坏土地、建筑物的完整性、使用价值或功能；或者会使土地、建筑物的价
值明显受到损害的物体。
例如，为了提高土地或建筑物的使用价值或功能而埋设在地下的管线、设施，建造在地上的假山、水
池、围墙，种植在地上的树木、花草等。
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