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前言

　　在编写过程中，我们力求体现高等职业教育的特点，即突出实用性。
本教材在现有各种物业设备管理教材的基础上，充分汲取了近年来高等职业院校在物业技能型人才培
养方面的成功经验，在注重教材的系统性和全面性的基础上，对近年来在建筑中推广使用的新设备、
新材料和新技术等均有所体现，而且更加注重实用性。
通过对本课程的学习，学生可以掌握物业设备与设施的工作原理、类型及维护管理知识，为以后的工
作打好基础。
　　《物业设备设施与管理》共十四章，第一章为物业设备设施与管理基础：第二章为建筑室内给水
；第三章为建筑室内排水；第四章为小区给排水及热水、饮水供应；第五章为建筑消防系统：第六章
为供暖与燃气供应；第七章为建筑通风与防烟排烟；第八章为空气调节；第九章为建筑供配电系统；
第十章为电梯；第十一章为电气照明；第十二章为建筑物防雷与安全用电；第十三章为建筑弱电系统
；第十四章为建筑智能化简介。
　　《物业设备设施与管理》是高等职业院校物业管理专业教材，也可供其他相近专业学生以及物业
管理企业的工作人员参考。
《物业设备设施与管理》第一章、第十二章、第十四章由于孝廷编写，第二章、第三章由高杰编写，
第四章、第五章、第六章、第十一章由张统华编写，第七章、第八章、第九章、第十章、第十三章由
于洋编写。
　　由于编写时间仓促，编者水平有限，本教材在编写过程中难免有错漏和不妥之处，敬请广大读者
、同行和专家批评指正。
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内容概要

本书分别介绍了物业设备设施与管理基础、建筑室内给水、建筑室内排水、小区给排水及热水、饮水
供应、建筑消防系统、供暖与燃气供应、建筑通风与防烟排烟、空气调节、建筑供配电系统、电梯、
电气照明、建筑物防雷及安全用电、建筑弱电系统、建筑智能化简介。
本书重点突出了物业设备与设施的维护管理，注重实用性。
本书既可作为高等职业院校物业管理专业的教材，也可为民建专业、监理专业、房地产经营管理及相
关专业学生和有关专业人员提供参考。
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章节摘录

　　建筑室内的排水系统指是将建筑内部人们在日常生活和工业生产中使用过的水收集起来，及时排
到室外的系统。
　　【任务一】建筑室内排水系统的分类与组成　　（一）排水系统的分类　　按系统接纳的污废水
类型不同，建筑排水系统可分为以下三类。
　　1.生活排水系统　　生活排水系统用来排除居住建筑、公共建筑以及工厂生产间的污废水。
有时由于污废水处理、卫生条件或杂用水水源的需要，把生活排水系统又进一步分为排除冲洗便器的
生活污水排水系统和排除盥洗、洗涤废水的生活废水排水系统。
生活废水经过处理后，可以作为杂用水，用来冲洗厕所、浇洒绿地和道路、冲洗汽车等。
　　2.工业废水排水系统　　工业废水排水系统用来排除工艺生产过程中产生的污废水。
为便于污废水的处理和综合利用，按污染程度可分为生产污水排水系统和生产废水排水系统。
生产污水污染较严重，需要经过处理，达到排放标准后方可排放；生产废水污染较轻（如机械设备冷
却水），可作为杂用水水源，也可经过简单处理后（如降温）回用或排入水体。
　　3.屋面雨水排水系统　　屋面雨水排水系统用于排除屋面的雨水和融化的雪水。
　　（二）排水系统的组成　　建筑室内排水系统的组成应能满足以下三个基本要求：首先系统能迅
速畅通地将污废水排到室外；其次，排水管道系统气压稳定，有毒有害气体不能进入室内，保持室内
环境卫生：最后，管线布置合理，简单顺直，工程造价低。
　　为满足上述要求，建筑室内排水系统的基本组成包括卫生器具和生产设备的受水器、排水管道、
清通设备和通气管道，如图　　3.1 所示。
在有些排水系统中，根据需要还设有污废水的提升设备和局部处理构筑物。
　　1.受水器　　受水器是接收污、废水并向排水管道输送的设备。
例如，各种卫生器具、地漏、排放工业污水或废水的设备、排除雨水的雨水斗等。
　　⋯⋯
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