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前言

　　房地产金融学是金融学的一个分支，它主要但并不完全以微观层面的房地产投融资活动为研究对
象，包括对各种房地产融资工具收益和风险特性的分析、市场主体（如家庭和企业）的房地产投融资
决策与管理、银行的房地产贷款决策与风险管理、住房抵押贷款证券化、房地产泡沫与金融风险等。
在美国，房地产金融已经成为一个活跃的研究领域，其研究范围包括了房地产资产收益、投资组合分
析、抵押贷款证券化市场、REITS、抵押贷款定价、违约和提前偿付、贷款契约设计等方面。
同时房地产金融学专业教育在大学得到快速发展。
　　目前国内房地产金融学科建设尚处于初级阶段，主要表现在对房地产金融学科内涵缺乏深刻认识
，研究方法简单，理论研究缺乏足够的深度和广度，这种状况在很大程度上与国内房地产金融市场欠
发达有关。
近年来国内房地产金融市场发展步伐开始加快，以住房抵押贷款证券化和房地产投资信托为代表的房
地产金融创新开始出现。
房地产金融市场的发展必将推动房地产金融的学科建设。
　　房地产金融市场的发展为房地产金融专业教育的开展提供了环境和条件。
社会对房地产金融人才的需求在不断增长，很多大学开始加强房地产金融人才的培养。
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内容概要

本书共有l3章，可分为四个知识模块：第一模块介绍了房地产金融的基本知识以及相关金融理论；第
二模块以住房金融为核心，讲述了住房抵押贷款、住房公积金和住房储蓄银行、提前还贷、违约风险
管理以及住房抵押贷款证券化；第三模块从房地产商角度出发，讲述了房地产开发贷款、房地产与资
本市场、房地产信托和其他融资方式；第四模块则从投资者角度，简要介绍了房地产投资组合理论。
    本书在介绍房地产金融理论和最新实践发展的基础上，注重理论与实践有机结合，深入浅出、全面
系统地阐述了房地产金融原理及其应用。
各章章前均提出知识要求和技能要求，章后均有本章小结、练习与思考以及，推荐阅读书目等，能帮
助读者抓住知识要点，便于复习巩固和提高，并方便学有余力的读者延伸学习。
    本书可以作为普通高等院校金融学、房地产经济学专业本科教学的教材，也可作为研究生学习的参
考用书，对房地产和金融行业的从业人员也有较大的参考价值。
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作者简介

王重润，男，l970年生，经济学博士，河北经贸大学金融学院副院长、教授、硕士生导师，省级精品
课“金融市场学”负责人，金融学省级特色专业带头人，河北金融学会理事，中国金融工程学年会常
务理事，河北经贸大学优秀教师。
研究方向为房地产投融资与资本市场。
在《生产力研究》、《中国房地产金融》、《中国房地产研究》等刊物发表论文30余篇，出版专著有
《信息效率与机制：住房抵押贷款市场研究》，主编教材《公司金融学》，主持省部级课题5项、厅
级课题3项，获省部级三等奖2项。

    刘颖，女，回族，l972年生，经济学博士，河北经贸大学金融学院副教授、河北经贸大学优秀教师
。
主要研究方向为房地产经济学和金融学，先后出版个人专著1部，参编著作4部，在《经济日报》、《
价格理论与实践》、《经济体制改革》、《中国房地产金融》等省级以上核心报刊上发表论文20余篇
，参与国家级课题l项、省级课题3项、厅级课题4项，主持和参与校级课题6项，获得省社科三等奖l项
。

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产金融>>

书籍目录

第一章　房地产金融概论   　第一节  房地产金融的本质　第二节  房地产金融市场 　第三节  房地产金
融政策 第二章　房地产金融理论基础　第一节  资产定价  　第二节  财务杠杆与最优资本结构 　第三
节  金融期权理论  　第四节  投资组合与有效市场理论  　第五节  金融中介理论与代理理论  　第六节  
货币的时间价值  第三章　住房抵押贷款   　第一节  住房抵押贷款的基本原理 　第二节  住房抵押贷款
类型  　第三节  抵押合同中的重要条款  第四章　住房公积金与住房储蓄银行　第一节  住房公积金制
度　第二节　住房储蓄银行  第五章　提前还贷  　第一节  提前还贷的影响因素   　第二节　提前还贷
决策 　第三节  提前还贷条件下的抵押贷款定价第四节�对提前还贷风险的管理第六章　住房抵押贷款
的违约风险及其管理　第一节  住房抵押贷款违约及其影响因素　第二节  住房抵押贷款违约风险管理 
　第三节　住房抵押贷款保险  第七章　住房抵押贷款证券化 　第一节　住房抵押贷款证券化原理　
第二节  住房抵押贷款证券化的运作机制　第三节  住房抵押贷款证券类型及其特点第八章　融资决策
与融资管理　第一节  资本成本与融资选择　第二节  财务杠杆对房地产现金流的影响 　第三节  融资
流程的管理第九章　房地产开发贷款 　第一节  房地产开发贷款的类型和流程 　第二节  房地产开发贷
款的评估 　第三节  房地产开发贷款的风险管理 　第四节  房地产开发融资中的法律问题第十章　房地
产与资本市场 　第一节  上市融资 　第二节  债券融资 　第三节  可转换公司债 　第四节  并购重组 第
十一章　房地产信托 　第一节  房地产信托的含义及类型 　第二节  房地产信托的运行模式及特征 　
第三节　房地产信托的制度设计 第四节　房地产投资信托第十二章　其他融资方式第一节　房地产融
资租赁第二节　委托贷款与联合开发第十三章　房地产投资组合第一节　投资组合原理第二节　房地
产投资组合策略参考文献后记

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房地产金融>>

章节摘录

　　（四）资金来源　　住房储蓄业务着重强调了业务资金的封闭运转，即资金来源于客户的存款和
还款，用途只能是为客户进行配贷；资本金与业务资金严格分离，原则上不参与业务资金的运转（至
今，德国施威比豪尔住房储蓄银行及其在国外的合资银行从未将资本金运用到配贷当中）。
为此，住房储蓄银行也要遵循住房储蓄业务规律，其资金来源主要是客户的存款和还款，只有在特殊
情况下，住房储蓄银行才可能临时从资金市场上拆人少量资金以保证配贷需要。
其资金用途主要有：一是为客户配贷，二是支付放弃配贷的客户的提款。
在住房储蓄银行成立初期或在其他个别时期，当达到配贷条件的客户很少、存款过多时，可以购买一
些安全性、流通性都好的债券；也可以为急需贷款的住房储蓄银行客户发放商业贷款利率的短期接替
贷款和预先贷款。
住房储蓄资金不允许进行风险交易。
　　（五）佣金的支付　　住房储蓄银行依靠建设银行营业网点和外围推销员为其推销《住房储蓄合
同》。
住房储蓄银行与客户签订住房储蓄合同后，向客户收取合同额1％的服务费，用于支付推销合同佣金
和其他营销费用。
佣金支付额及方法为：初期，佣金额是住房储蓄合同额的0.6 2％（即服务费的62％），随着业务的发
展逐步提高，直至0.8 ％（目前施威比豪尔住房储蓄银行在德国开展业务收取的佣金为合同额的0.8 ％
）；佣金在客户签订合同后对建设银行营业网点一次性支付，对外围推销员先支付70％，一年后再支
付30％。
如客户在一年内违约，取消合同，该笔佣金须退还给住房储蓄银行。
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