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前言

无论是在国外还是在国内，房地产业都毫无例外地被视为国民经济中的重要产业，在国计民生中发挥
着举足轻重的作用。
同时，房地产业的发展又与人们的安居乐业密切相关，是实现人们的居住权和提高人们的生活质量的
重要物质基础。
为了促进房地产业的健康快速发展，既满足房地产业发展的内在经济要求，又保障房地产业本身具有
的社会政治功能得以实现，各国都认为房地产领域不能是完全自由放任的私领域，必须用法律的形式
对房地产领域进行适度的干预。
为此，各国都制定了大量的法律法规对房地产业进行规范，以保障房地产业能实现个人利益与社会公
共利益的协调发展。
在我国，由于新中国建立以后长时间实行计划经济体制，房地产被认为不是商品，不具有商品属性，
因此在这段时间内我国不存在真正的房地产业。
只有在确立了社会主义市场经济体制和进行住房制度改革后，我国的房地产业才真正开始发展起来。
但是，由于法律规则的缺失和人们认识上的偏差，我国的房地产业在发展初期长期处于摸索和混乱阶
段。
经过十多年的探索和借鉴，我国目前已在房地产领域制订了大量的法律法规，初步建立起房地产法的
大体框架，基本解决了在房地产领域有法可依的问题。
特别是近两年，为了解决房价过高的问题，国家加大了对房地产业的宏观调控力度，有关房地产的立
法文件频频出台。
为了对近年来房地产法的立法和理论进行系统梳理和总结，反映学者们对房地产法的最新研究成果，
我们组织编写了这套房地产法理论与实务丛书。
本丛书一共六本，分别是：房地产金融、房地产交易、房地产开发、房地产建设工程、物业管理、房
屋征收与拆迁。
笔者认为这套丛书基本囊括了房地产法的所有重要方面和重要制度。
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内容概要

《房地产法理论与实务丛书》对近年来房地产法的立法和理论进行了系统的梳理和总结，反映了对房
地产法的最新研究成果。
本丛书一共六本：房地产金融、房地产交易、房地产开发、房地产建设工程、物业管理、房屋征收与
拆迁。
本丛书基本囊括了房地产法的所有重要方面和重要制度，具有以下特点：(1)数位躬耕于房地产法理论
与实务界多年的资深专家合集体之力倾力打造，很有权威性；(2)着眼于理论研究的最前沿，立足于最
新的立法文件，很有时效性；(3)理论与实务并重，既有高深理论的系统阐发，又有实务操作的深入讲
解，实用性很强。
    本书以独特视角深入剖析了我国房屋拆迁法律制度的历史和目前房屋拆迁的现状、房屋拆迁纠纷引
起的原因及房屋拆迁活动不规范引起的严重后果，并对实际房屋拆迁活动中政府主管部门、拆迁人、
被拆迁人、司法机关等应怎样履行其各自的职责、减少纠纷、杜绝恶性事件发生等提出了有效的解决
方法。
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作者简介

王才亮，中华全国律师协会行政法专业委员会执行委员、北京航空航天大学法学院兼职教授、中国建
设管理与房地产法研究中心执行主任，北京市才良律师事务所主任。
作者长期从事房地产法和拆迁问题的研究，出版有《房屋拆迁实务》、《房屋拆迁纠纷焦点释疑》、
《房屋拆迁纠纷难点处理（电子版）》、《购房陷井防范法律实务》等著作26部。
近10年来参与了国内多起重大拆迁纠纷案件的处理，是国内著名的从事房地产维权业务的律师和从事
拆迁法律制度研究并颇有建树的专家。
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章节摘录

二、拆迁法的渊源法的渊源，是指法的创制及其表现形式，即法由何种国家机关创制和表现为何种法
律文件形式。
法必须通过一定的国家机关制定或认可为具体的法律规范，才能具有约束力，方称之为法。
拆迁法也毫不例外，是由国家机关创制和表现为法律文件的法律规范所组成的用于调整拆迁法律关系
的行为规则之总和。
至今为止，拆迁法尚未单独立法为法律，更谈不上有完整的法典，而是由下列法律文件夹中的相关法
律规范所组成。
（一）宪法《中华人民共和国宪法》（以下简称《宪法》）第5条规定：“国家维护社会法制的统一
和尊严。
”“一切法律、行政法规和地方性法规都不得同宪法相抵触。
⋯‘任何组织或个人都不得超越宪法和法律的特权。
”《宪法》第10条规定：“国家为了公共利益的需要，可以依照法律规定对土地实行征收或者征用并
给予补偿。
”《宪法》第13条规定：“公民的合法的私有财产不受侵犯。
”“国家依照法律规定保护公民的财产权利和继承权。
”“国家为了公共利益的需要，可以依照法律的规定对公民的私有财产实行征收或征用并给予补偿。
”《宪法》第14条第4款规定：“国家建立健全同经济发展水平相适应的社会保障制度。
”《宪法》第33条第3款规定：“国家尊重和保障人权。
”宪法的以上规定和关于保护名胜古迹、珍贵文物及其他重要历史文化遗产，保护和改善生活环境及
生态环境，保护林木，发展医疗卫生事业和文化事业等相关规定，均对调整拆迁法律关系有着重要的
指导作用，具有最高的法律效力，为制定相应的法律、法规、规范性文件以及认可相应的习惯、条约
、惯例、判例提供了宪法依据。
作为拆迁管理人员，了解宪法的相应规定，是把握拆迁立法的重要前提条件。
（二）法律《中华人民共和国民法通则》明确规定了我国法人和公民个人的财产权受到法律保护，明
确规定侵犯财产权所应当承担的民事责任。
对因国家利益需要，征用或征收公民、企业法人财产的应当依法实行并给予补偿作出了具体规定，是
对宪法原则的贯彻。
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编辑推荐

《房屋征收与拆迁》是房地产法理论与实务丛书之一。
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