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内容概要

房地产法是社会主义市场经济法律体系的重要组成部分，对于促进房地产市场的健康发展，维护房地
产市场秩序，保护房地产法律关系当事人的合法权益具有重要作用。
为适应普通高等学校法学专业、工程管理专业及其他相关专业的房地产法教学需要，我们编写了这部
教材，并被确定为教育部普通高等教育“十一五”国家级规划教材。
在写作过程中，我们根据从事房地产法教学与研究的经验，紧密结合房地产法实务和房地产法律、法
规、规章，力求全面、系统地阐述房地产法的基本理论和基本制度，使之尽量符合本科教学的需要，
并对其他读者学习房地产法提供有益帮助。

本次修订主要是根据新颁布及修订的相关法律法规、司法解释，如《土地登记办法》、《国有土地上
房屋征收与补偿条例》、《建设项目用地预审管理办法》、《中华人民共和国营业税暂行条例》、最
高人民法院《关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》等，对相关内容作
丁修改、补充。
同时，针对第三版中存在的不妥之处，对相关内容进行了更正。
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作者简介

房绍坤1962年10月生，辽宁省康平县人，法学博士，烟台大学校长、教授、博士生导师，教育部高等
学校法学学科教学指导委员会委员、中国法学会法学教育研究会常务理事、中国法学会商法学研究会
常务理事、中国法学会民法学研究会理事、山东省法学会副会长、山东省法学会法学教育研究会会长
，兼任中国人民大学民商事法律科学研究中心研究员、吉林大学法学院及山东大学法学院教授，曾获
全国高等学校国家级教学名师、全国优秀教师、全国新世纪百千万人才工程国家级人选、山东省有突
出贡献中青年专家等称号。
代表性著作有：《民事责任论》、《中国民事立法专论》、《民商法原理(1—4)》、《民商法问题研
究与适用》、《用益物权基本问题研究》、《继承法研究》、《物权法用益物权编》等；代表性论文
有：《民事立法瑕疵及其原因与矫正》、《建筑物区分所有权的构造》、《用益物权三论》、《论私
法自治与物权法定之辩证关系》、《公司瑕疵设立的法人格规制》、《用益物权的法律属性》等。
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　第四节　房地产共有
　第五节　房地产相邻关系
　本章讨论案例
第三章　房地产权属登记法律制度
　第一节　房地产权属登记概述
　第二节　土地权属登记
　第三节　房屋权属登记
　本章讨论案例
第四章　房地产开发法律制度
　第一节　房地产开发概述
　第二节　房地产开发用地
　第三节　国有土地上房屋征收与补偿
　第四节　房地产开发企业
　第五节　房地产开发项目的实施与管理
　本章讨论案例
第五章　城市房地产转让法律制度
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第六章　房地产抵押法律制度
　第一节　房地产抵押概述
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　本章讨论案例
第八章　住房保障与住房信贷法律制度
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　第一节　住房保障制度
　第二节　住房信贷制度
　本章讨论案例
第九章　物业管理法律制度
　第一节　物业管理概述
　第二节　业主及业主大会
　第三节　物业服务企业
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第十章　房地产中介服务法律制度
　第一节　房地产中介服务概述
　第二节　房地产中介服务人员资格
　第三节　房地产中介服务机构
　第四节　房地产中介业务
　本章讨论案例
第十一章　房地产税费法律制度
　第一节　房地产税
　⋯⋯
第十二章　农村房地产法律制度
第十三章　涉外房地产法律制度
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章节摘录

版权页：（二）房地产权属登记采取实质审查主义在不动产登记中，登记机关如何审查申请人的申请
，各国存在着形式审查主义和实质审查主义两种立法模式。
按照形式审查主义，登记机关在不动产登记时，只对当事人的申请进行形式审查，对申请所载权利事
项是否真实在所不问。
按照实质审查主义，登记机关在不动产登记时，不仅要审查形式要件，而且要对不动产交易的内容、
事实等相关事项是否合法予以审查，只有经确实无误后，登记机关才给予登记。
从我国现行不动产登记的法律规定来看，我国采取了实质审查主义，不仅要审查申请文件是否齐备和
符合形式要求，还是审查登记的原因是否真实有效。
例如，《物权法》第12条规定，登记机关在进行登记时，应当查验申请人提供的权属证明和其他必要
材料，在必要时可以实地查看。
《土地登记办法》第13条规定，登记机关受理土地登记申请后，认为必要的，可以就有关登记事项向
申请人询问，也可以对申请登记的土地进行实地查看。
《房屋登记办法》第19条规定，在办理房屋所有权初始登记、在建工程抵押权登记、因房屋灭失导致
的房屋所有权注销登记等登记时，登记机构应当实地查看。
从这些规定可以看出，登记机关在进行房地产权属登记时，对申请人提出的申请，不仅要审查形式要
件，而且还要对申请登记的房地产的权源证明是否有效进行审查，并进行现场勘验。
只有提交的书面材料和勘验结果一致的，登记机关才能予以登记。
可见，我国法已经初步确立了实质审查主义。
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编辑推荐

《房地产法(第4版)》：普通高等教育“十一五”国家级规划教材，21世纪法学系列教材·民商法系列
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