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内容概要

　　第八届北京市律师协会拥有61个专业委员会。
在2009年4月至2012年4月的三年任期内，北京律师总人数达到了22300名，律师事务所达到了1600家，
北京律师业务涵盖面越来越宽，作用力、影响力越来越大。
同时，如何充分发挥专业委员会的业务指导作用，通过制定业务操作指引、撰写业务操作指南、推荐
业务示范文本、出版业务指导文丛、提供典型案例分析，指导全行业律师业务，提升律师业务素质水
平，增强律师业务能力，防范律师业务风险，保证律师服务质量，严守律师职业操守，均具有重要的
现实意义和历史意义。
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章节摘录

　　（1）有学者主张，将现有的农村集体土地全部分配给农民个人所有，使农民获得最完整的土地
所有权，从而切实保护农民土地权益免遭各方侵害。
①　　（2）有学者主张，借鉴城市土地制度的成功经验，对现行集体所有制进行国有化改革。
当然，考虑到城市与乡村之间存在的实际情况的差别，将农村土地收归国有之后，同时应当赋予农民
以对农业用地的永包权和宅基地的永用权。
②　　（3）有学者提出了“法定租赁权”的构想。
房屋的买受人在取得房屋所有权的同时，对于房屋的宅基地并非取得作为物权的村民“宅地使用权”
，而是取得作为债权的“宅基地租赁权”，基于该债权房屋买受人可以占有使用宅基地，达到对宅基
地“用益”的目的。
③　　笔者认为，宅基地使用权的自由流转将是一个大的趋势，但是，我们要立于现有国情，不能强
求一步到位，要兼顾解决当前的现实问题。
首先，要在一定时期内坚持集体所有制的结构框架，其次，承认现有的宅基地转让事实，以及承认将
来可能出现的宅基地转让情况。
做好这些准备工作，将有利于我们进一步的完善宅基地使用权制度。
　　三、我国宅基地使用权中继承案件的相关处理模式　　实务中，关于非集体成员能否继承宅基地
使用权的问题存在四种不同类型的处理模式，而这些处理模式与宅基地使用权人是否存在身份限制、
宅基地使用权人是否享有处分权能以及能够在何种限度内享有处分权能等前提性的问题密切相关。
　　（一）以宅基地使用权人存在身份限制为基础的处理模式　　根据国土资源部颁布的《关于加强
农村宅基地管理的通知》等规定，大多数学者和实务部门的工作人员认为，宅基地使用权的分配具有
福利性质，其目的在于保障集体经济组织成员“居者有其屋”，因而，宅基地使用限于在集体经济组
织成员内部有条件地进行流转，禁止将其对外流转。
因户口迁移丧失集体经济组织成员身份的人员不能成为享有宅基地使用权的适格主体，虽有权继承宅
基地上的房屋，但是无权继承宅基地使用权。
因而，在实务中存在以下3种处理方式。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　《北京律师业务指导丛书》（十二卷）是2012年由北京市律师协会组织编写的大型律师业务指导
丛书。
丛书旨在充分发挥北京律协所属61个专业委员会的业务指导作用，通过制定业务操作指引、撰写业务
操作指南、推荐业务示范文本、提供典型案例分析，以指导全行业律师业务，提升律师业务水平，增
强律师业务能力，防范律师业务风险，保证律师服务质量，严守律师职业操守。
　　《北京律师业务指导丛书》是北京律师展示专业水平、交流业务心得的开放性平台。
通过本套丛书，在律师业务的众多领域，汇集了北京律师的业务成果，总结了北京律师的执业经验，
反映了北京律师的专业钻研，体现了北京律师的职业精神。
　　《北京律师业务指导丛书》的出版，是北京律协业务指导工作的最新尝试，这将推动律师实务界
的业务总结和经验交流，推进法制进步和社会文明。
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