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内容概要

　　《新坐标房地产经营管理实务系列教材：房地产法》以我国现行的房地产相关法律、法规和房地
产政策、司法解释的相关规定为依据，在密切关注现实，借鉴、吸收房地产法学最新研究成果的基础
上，系统地论述了学习房地产法所应掌握的知识。
　　《新坐标房地产经营管理实务系列教材：房地产法》力求在体例上有所创新，并为房地产法设计
一个完整的体系。
全书分为两篇，上篇是对房地产法基本理论和知识的高度概括；下篇是按照房地产这种产品从无到有
、从有到交易、从交易到服务的运行过程进行的阐述，同时兼顾对一些房地产特殊法律问题的分析。
　　《新坐标房地产经营管理实务系列教材：房地产法》可作为法律类、经济管理类等专业的学生学
习房地产法的教材，也可成为司法界、房地产业内、政府相关部门及对房地产法感兴趣的人士的参考
用书。
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作者简介

陈耀东，曾用名陈跃东，1967年4月出生，现任南开大学法学院教授、民商法专业博士研究生导师，经
济研究所房地产法与房地产经济方向博士研究生导师，南开大学滨海开发研究院房地产金融与法律研
究中心副主任。
主攻房地产法、不动产物权等研究领域。
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书籍目录

上篇 第1章 房地产、房地产业与房地产法概说 1.1房地产概念解读 1.1.1物与不动产 1.1.2房地产 1.2房地
产业与房地产市场 1.2.1房地产业 1.2.2房地产市场 1.3房地产法概说 1.3.1房地产法的概念与调整对象
1.3.2房地产法的渊源和体系 1.3.3房地产法律关系 1.3.4我国房地产法的演进 本章小结 思考题 参考文献 
法规链接 第2章 房地产财产权 2.1房地产财产权简要梳理 2.1.1我国现行房地产财产权体系 2.1.2房地产物
权与房地产债权 2.2土地财产权 2.2.1土地财产权概说 2.2.2土地所有权 2.2.3土地他物权 2.2.4土地债权 2.3
房屋财产权 2.3.1由单一走向多元 2.3.2房屋物权 2.3.3房屋债权 2.3.4房屋继承权 本章小结 思考题 参考文
献 法规链接 第3章 房地产登记 3.1房地产登记基本法律问题 3.1.1不动产物权变动与房地产登记 3.1.2房
地产登记基本理论 3.1.3房地产登记的制度构成 3.2我国房地产登记体系与程序， 3.2.1我国房地产登记
法律体系 3.2.2房地产登记的主要类型 3.2.3房地产登记的基本程序 3.2.4房地产登记申请提交的文件 3.3
我国房地产登记制度的展望 3.3.1我国房地产登记制度的不足 3.3.2我国房地产登记制度的完善大纲 3.3.3
农村房地产登记的特殊法律问题 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第4章 房地产征收 4.1房地产征收
概述 4.1.1房地产征收的含义与特征 4.1.2房地产征收与征用的区别 4.1.3城市与农村房地产征收——房地
产征收的一种类型划分 4.1.4我国房地产征收法律规定的简要整理 4.2城市房地产征收 4.2.1城市房地产
征收概述 4.2.2城市房地产征收的程序问题 4.2.3城市房地产征收的实体问题 4.3农村房地产征收 4.3.1农
村房地产征收概述 4.3.2农村房地产征收的程序问题 4.3.3农村房地产征收的实体问题 本章小结 思考题 
参考文献 法规链接 第5章 房地产行政管理 5.1房地产行政管理基本问题 5.1.1房地产行政管理的含义和
特征 5.1.2房地产行政管理的必要性和适当性 5.1.3房地产行政管理的基本原则 5.2房地产行政管理基本
内容 5.2.1房地产市场管理 5.2.2房地产社会管理 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 6.1房地产社会保障
概述 6.1.1社会保障与房地产社会保障 6.1.2域外房地产社会保障法律调整与启示 6.1.3二元社会结构下我
国房地产社会保障制度安排 6.2我国城镇住房社会保障制度 6.2.1我国城镇住房社会保障法制建设之变
迁 6.2.2我国城镇住房社会保障制度的主要类型与内容 6.2.3我国城镇住房社会保障制度的法律检视 6.3
我国农村房地产社会保障制度 6.3.1我国农村土地社会保障制度 6.3.2我国农村房屋社会保障制度 6.3.3我
国农村房地产社会保障制度的法律检视 6.4我国房地产社会保障制度的完善 6.4.1完善房地产社会保障
制度须遵循的原则 6.4.2完善房地产社会保障法律体系 6.4.3完善房地产社会保障制度的具体建议 本章小
结 思考题 参考文献 法规链接 下篇 第7章 房地产开发用地 7.1房地产开发用地的基本问题 7.1.1房地产开
发用地的含义和特征 7.1.2房地产开发用地的取得和使用原则 7.1.3房地产开发用地与土地储备制度 7.2
建设用地使用权出让法律制度 7.2.1建设用地使用权出让的概念和法律特征 7.2.2建设用地使用权出让的
条件 7.2.3建设用地使用权出让的方式和程序 7.2.4建设用地使用权出让合同 7.2.5建设用地使用权出让的
终止 7.3建设用地使用权划拨法律制度 7.3.1建设用地使用权划拨概述 7.3.2建设用地使用权划拨的限制
规定 7.3.3建设用地使用权划拨的流转和收回 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第8章 房地产开发建
设 8.1房地产开发建设的基本问题 8.1.1房地产开发建设的特征与内容 8.1.2房地产开发建设的类型 8.1.3
房地产开发建设的基本程序 8.2房地产开发建设主体制度 8.2.1房地产开发企业 8.2.2房地产勘察设计单
位 8.2.3工程监理单位 8.3房地产开发建设中的合同关系 8.3.1房地产开发建设中的主要合同概述 8.3.2建
设工程施工合同 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 9.1房地产交易概述 9.1.1房地产交易的概念与特征
9.1.2房地产交易的基本原则 9.2房地产转让 9.2.1房地产转让的基本规定 9.2.2国有建设用地使用权转让
9.2.3集体建设用地使用权转让 9.2.4房屋买卖 9.3房地产抵押及相关制度 9.3.1房地产抵押的基本规定
9.3.2住房反向抵押 9.3.3房地产按揭与让与担保 9.4房地产使用权的转移 9.4.1房屋租赁 9.4.2房屋借用
9.4.3房屋分时利用 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第10章 房地产服务（一）——中价服务 10.1房
地产中介服务概述 10.1.1房地产中介服务的含义与特征 10.1.2房地产中介服务法律关系 10.2房地产中介
服务管理 10.2.1房地产中介服务机构资质管理 10.2.2房地产中介服务人员资格管理 10.2.3房地产中介服
务业务管理 10.3我国房地产中介服务存在的主要问题与完善建议 10.3.1我国房地产中介服务存在的主要
问题 10.3.2完善房地产中介服务的对策建议 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第11章 房地产服务（
二）——物理服务 11.1物业管理概述 11.1.1物业与物业管理 11.1.2物业管理的实质与内容 11.1.3物业管
理的模式 11.1.4物业服务的内容 11.1.5物业管理法制沿革 11.2业主与业主自治 11.2.1业主 11.2.2业主大会
11.2.3业主委员会 11.2.4管理规约 11.3物业服务与物业监管 11.3.1物业服务企业 11.3.2物业服务合同 11.3.3
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物业服务费用 11.3.4物业服务与民事法律责任 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第12章 房地产金融
12.1房地产金融概述 12.1.1房地产金融的概念和特征 12.1.2房地产金融的分类 12.1.3房地产金融的内容与
作用 12.1.4我国房地产金融的发展历程 12.2我国房地产金融主要业务领域 12.2.1房地产信贷 12.2.2房地
产信托 12.2.3房地产保险 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第13章 房地产税费 13.1房地产税概说
13.1.1房地产税的概念和特征 13.1.2房地产税的分类与作用 13.1.3我国现行调整房地产税收的主要法规与
总结 13.2土地税 13.2.1耕地占用税 13.2.2城镇土地使用税 13.2.3土地增值税 13.3房产税 13.3.1房产税 13.3.2
不动产销售营业税 13.3.3契税 13.4房地产费 13.4.1土地使用费 13.4.2市政公用设施建设费 13.4.3房屋登记
费 13.4.4房地产中介服务费 13.4.5公证费 13.5我国现行房地产税费制度存在的问题与改革 13.5.1现行房
地产税费制度存在的主要问题 13.5.2改革思路与措施 本章小结 思考题 参考文献 法规链接 第14章 房地
产纠纷与解决 14.1房地产纠纷概述 14.1.1房地产纠纷的概念和特点 14.1.2房地产纠纷的类型 14.1.3处理
房地产纠纷的基本原则 14.2房地产纠纷诉讼解决机制 14.2.1房地产纠纷诉讼解决机制简介 14.2.2房地产
民行交叉案件的处理 14.2.3典型房地产民行交叉纠纷的诉讼解决 14.3房地产纠纷非诉讼解决机制 14.3.1
房地产纠纷非诉讼解决机制简介 14.3.2房地产纠纷非诉讼解决机制与诉讼机制的衔接 本章小结 思考题 
参考文献 法规链接
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章节摘录

版权页：   2007年《物权法》出台对我国未来的房地产法将产生重大影响，可以说《物权法》施行之
后，我国的房地产法将进入与《物权法》的协调及修正完善期。
 作为我国立法史上迄今为止唯一被全国人大常委会“七次审议”的法律草案，经历了近13年的反复讨
论与修改，2007年3月16日《物权法》终于通过，并于2007年10月1日正式实施。
《物权法》是平等保护不同主体财产权利的基本法，是主要调整不动产物权关系的财产基本法，其所
涉及的土地所有权制度、建筑物区分所有权制度、不动产登记制度，以及建设用地使用权、宅基地使
用权、地役权等土地用益物权，不动产抵押权等担保物权，必将对我国的房地产法产生重大的影响。
有学者认为，《物权法》的出台将架空房地产法中的私法体系，而将房地产法“醇化”为专门调整房
地产纵向管理关系的房地产管理法。
诚然，《物权法》中大量关于不动产的内容与现有房地产法中的规定有重合交叉之处，但这并不意味
着《物权法》就掏空了房地产民事法律体系；恰恰相反，
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编辑推荐

《新坐标房地产经营管理实务系列教材:房地产法》可作为法律类、经济管理类等专业的学生学习房地
产法的教材，也可成为司法界、房地产业内、政府相关部门及对房地产法感兴趣的人士的参考用书。
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