
第一图书网, tushu007.com
<<建筑工程法律法规>>

图书基本信息

书名：<<建筑工程法律法规>>

13位ISBN编号：9787302295877

10位ISBN编号：7302295875

出版时间：2012-8

出版时间：清华大学出版社

作者：纪婕

页数：227

字数：362000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<建筑工程法律法规>>

内容概要

　　《建筑工程法律法规》以建设工程法律法规为基础，分为建筑法、建筑许可法规、建筑工程发包
与承包法则及招标投标法规、合同法、建筑工程安全和质量法规、验收和保修法规以及建筑法律责任
等部分。
基础知识结合案例分析，讲述当前建筑工程法律法规相关政策和分析方法。

　　《建筑工程法律法规》可作为高职、高专职业技术院校土建专业教材，也可供设计、施工、监理
等技术人员学习参考。
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章节摘录

版权页：   3.物权的设立、变更、转让和消灭 1）不动产物权的设立、变更、转让和消灭 《物权法》
第9条规定，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登记，不发生效
力，但法律另有规定的除外。
依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。
 不动产物权的设立、变更、转让和消灭，依照法律规定应当登记的，自记载于不动产登记簿时发生效
力。
 （1）不动产登记与合同效力的关系 不动产登记代表不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为的生
效；而合同的生效意味着合同当事人就合同的内容协商一致取得合意且符合合同生效的各项要件而使
合同对当事人产生了法律约束力。
 合同生效与不动产登记是两个不同的事件。
合同生效后，当事人可能进行了不动产登记而使不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为生效，也
可能没有进行不动产登记而使不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为不生效。
如果此时未登记，则当事人需要为未能履行合同约定的义务或履行义务不符合规定而承担违约责任。
 《物权法》的规定进一步明确了两者之间的关系：当事人之间订立的有关设立、变更、转让和消灭不
动产物权的合同，除法律另有规定或者合同另有约定外，自合同成立时生效；未办理物权登记的，不
影响合同效力。
 （2）预告登记 由于合同的效力与不动产登记行为，即与不动产物权的设立、变更、转让和消灭行为
的生效不存在必然的联系，可能导致当事人即使签订了合同也无法实现物权，《物权法》规定了预登
记制度来保障当事人的权利的实现。
 《物权法》第20条规定，当事人签订买卖房屋或者其他不动产物权的协议，为保障将来实现物权，按
照约定可以向登记机构申请预告登记。
预告登记后，未经预告登记的权利人同意，处分该不动产的，将不发生物权效力。
 预告登记后，债权消灭或自能够进行不动产登记之日起3个月内申请登记的，预告登记失效。
 2）动产交付 动产交付是指将动产的占有移转给受让人的法律事实。
 （1）动产物权设立和转让行为的生效 交付的效力：动产物权的设立和转让，自交付时发生效力，但
法律另有规定的除外。
 动产登记的效力：动产交付经常是一种私下的行为，不容易为外界所知晓，所以当事人可能利用这一
点规避自己应当履行的义务。
为了保护善意第三人的合法权益，《物权法》规定，船舶、航空器和机动车等物权的设立、变更、转
让和消灭，未经登记，不得对抗善意第三人。
 （2）动产物权生效的特殊情形 除了交付动产之外，《物权法》还规定了其他几种特殊的动产物权生
效的情形。
 简易交付：动产物权设立和转让前，权利人已经依法占有该动产的，物权自法律行为生效时发生效力
； 指示交付：动产物权设立和转让前，第三人依法占有该动产的，负有交付义务的人可以通过转让请
求第三人返还原物的权利代替交付； 占有改定：动产物权转让时，双方又约定由出让人继续占有该动
产的，物权自该约定生效时发生效力。
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