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内容概要

　　《不动产估价》作为大学土地管理、房地产经营管理类本科教育的启蒙教材编著的。
本书共分三篇，第一篇总体介绍了不动产估价中的一些基本概念与制度体系；第二篇分别阐述了目前
较为常用的各种不动产估价方法，并对每种估价方法都辅以案例进行说明；第三篇针对指导估价实务
的目的，分别阐述了估价程序及其关键点，不同情况的不动产估价实务及其操作要点等。
本书由浅至深，力求使入门者能够了解到更多、更新、更准确、更全面的不动产估价知识，进而指导
其今后的有关不动产估价方面的考试、从业与研究。
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章节摘录

　　第1篇　概论　　第1章　不动产和不动产估价　　1.1　不动产的概念与特征　　1.1.1　不动产的
概念界定由来　　提到不动产我们自然会想到与其相对应的动产。
实际上，动产和不动产的划分在中外的整个物权法乃至民法典中占有重要的地位。
可以说，正是通过把物区分为动产与不动产，才构建起物权法和民法典的理论大厦。
如果要追溯其划分的历史，可以上溯到罗马法时代。
正如罗马法学者彼德罗·彭梵德所说的那样，“在每一种法中，都有一个‘对物的最基本划分’，也
就是说，整个经济一社会制度都以它为基点”。
“这种基本的划分在现代法中表现为不动产和动产之分”①。
　　在国际现代民法体系中，关于不动产的概念界定，有两种立法例。
　　一种立法例规定：不动产指不能被移动或移动后会毁损其经济价值的物。
如土地、建筑物。
此种体例在《德国民法典》、《日本民法典》、我国旧民法和《意大利民法典》中有集中体现，与此
同时，该种体例也被大陆法系国家民法典以外的英美法系财产法所采信。
　　另一种立法例规定：不动产是其性质不能移动，其用途不能移动，其权利客体不能移动，法律规
定不能移动的财产。
如房产、地产。
此种体例以《法国民法典》为代表。
　　这两种立法例的根本区别在于，前者认为不动产归根到底是物，是不可动之物；而后者认为不动
产归根到底是权利，是不可动之物上的支配权利。
　　国内外法学研究者，在归结了《德国民法典》、《法国民法典》等立法例的基础上，得出不动产
范围界定的两条标准。
　　⋯⋯
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