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内容概要

　　《21世纪工程管理学系列教材：房地产开发经营管理学》主要内容：房地产开发经营管理学是研
究房地产开发经营管理的理论与方法的学科。
其研究领域包括房地产开发的基本理论、房地产开发投资决策、房地产开发的基本程序、房地产经营
的形式与策略、房地产泡沫、房地产物业管理、房地产法律制度、房地产开发可行性研究案例等。
其目的是使房地产开发经营管理取得最佳效果，使投资尽快发挥效益。
 《21世纪工程管理学系列教材？
房地产开发经营管理学》以房地产开发为对象，以房地产开发与经营管理为主线，从房地产管理者的
角度，全面而系统地阐述了房地产开发与经营管理的理论与方法。
吸收了国内外房地产开发与经营管理的最新成果，密切联系工程实践，内容新颖，体系完整，具有较
强的针对性、实用性和可操作性，不仅可作为高等院校工程管理专业的本科教材，也可作为从事相关
领域研究的专业人士、研究人员的学习参考用书。
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章节摘录

　　第一节 房地产的基本概念　　一、房地产　　（一）房地产概念　　房地产（real estare）是房产
和土产的总称，指土地及其定着物。
定着物是指附着于土地，在与土地不可分离的状态下才能使用的物体，如建筑物、构筑物等。
房地产有广义与狭义之区别，广义的房地产概念是指土地与土地上的建筑物及其衍生的权益，并包括
水源、森林与矿藏等自然资源；狭义的房地产概念则仅指土地与土地上的建筑物及其衍生的权益。
　　房产是指建筑在土地上的各类房屋，例如居住用途的住宅、购物用途的商场、办公用途的写字楼
、生产用途的厂房、看病就医用途的医院等各种设施用房；地产是指土地及其上下的一定空间，包括
地下的各种基础设施、水域以及地面道路等。
　　房地产是实物、权益和区位三者的结合体。
实物是房地产的物质实体部分，包括建筑物的结构、设备、外观和土地的形状及基础设施完备状况等
。
权益是指由房地产实物所产生的权利和收益，房地产交易不仅仅是实物交易，更重要的是权益交易，
因此，房地产登记在房地产交易过程中具有特别重要的地位。
房地产产权包括所有权、使用权、租赁权、典权和地役权等。
区位是房地产实体在空间和距离上的关系，除了地理坐标位置，还包括可及性。
房地产的位置具有固定性，因此，区位对房地产价值的影响是特别重要的。
　　⋯⋯
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