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前言

　　第2版前言　　在邓小平建设有中国特色社会主义理论指导下，我国社会主义市场经济蓬勃发展
，产权交易、产权变动等经济行为日益频繁，资产评估行业随之应运而生并获得快速发展。
浙江大学于1995年设置资产讦估专业井蝙写了《资产评估教程》。
近年来，资产评估行业组织、管理不断完善，国家国有资产管理局和中国资产评估协会发布了不少法
规、制度和执业规范等文件，翻译介绍了大量国外资产评估资料，国內学者在行业刊物上也发表了大
量研究成果。
为适应资产评估行业发展和教学工作的要求，我们组织教师、国有资产管理部门和资产评估第一线的
专家重新编写了《资产评估学教程》。
　　在本书编写过程中，我们参阅了大量文献资料，广泛地吸收国內外资产评估理论研究成果和有益
的实践经验，坚持理论结合实践的写作原則。
理论上力求系统、科学、有一定深度且与国际资产评估理论相衔接，操作实务的讲述尽量与我国的有
关法规、执业规范等文件相蛄合，井通过一定的例题分析，帮助学生掌握各种资产业务的具体评估方
法。
全书的鳊写大纲由吴燊谨、袁坚剛、张雪芳共同商定。
参加编写的人员有：又燊谨（第一章）、袁坚刚（第六、九、　　十章）、薛文跃（第十一章）、张
雪芳（第四、五章）、袁先锋（第二、八章）、徐浩彤（第三、七章）。
全书由吴燊谨主编，袁坚刚、张雪芳副主编。
　　资产评估在我国还处于起步阶段，理论还不尽完善，操作还不尽规范，加之编者的水平和条件有
限，书申难免有一些缺点和错误，诚挚地希望读者批评、指正。
　　编者　　2000年5月
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内容概要

　　《资产评估学教程（第2版）》根据《国有资产评估管理办法》和《资产评估操作规范意见（试
行）》的基本精神，系统地阐述了资产评估的基本原理和方法，并对各类资产的评估技术作了较为全
面的介绍。
　　全书内容梗概如下：第一章讨论资产评估的基本概念，第二章介绍资产评估的基本方法，第三章
到第九章分别阐述机器设备、房地产、流动资产、长期投资与递延资产、无形资产、资源资产以及整
体资产的评估理论与方法，第十章讨论资产评估的相关会计处理，第十一章介绍资产评估报告书。
　　《资产评估学教程（第2版）》内容充实，理论和实务相结合，可作为大专院校的教学用书或培
训教材，也可作为资产评估从业人员和金融、财政、管理、咨询等部门有关人员的参考读物。
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书籍目录

第一章　资产评估概述第一节　资产一、怎样理解资产的概念二、资产的分类第二节　产权一、怎样
理解产权的概念二、产权界定第三节　价值及评估价值一、价值与价格二、市场价值与非市场价值三
、评估价值第四节　资产评估及其基本要素一、资产评估的概念二、资产评估的主体三、资产评估的
客体四、资产评估的目的五、资产评估价值类型六、资产评估方法七、资产评估程序第五节　资产评
估的基本假设与原则一、资产评估的基本假设二、资产评估的基本原则&hellip;&hellip;第二章　资产评
估的基本方法第三章　机器设备评估第四章　房地产评估第五章　流动资产评估第六章　长期投资与
递延资产的评估第七章　无形资产评估第八章　资源资产评估第九章　整体企业资产评估第十章　资
产评估的相关会计处理第十一章　资产评估报告书附录

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<资产评估学教程>>

章节摘录

　　1．以资产重置、补偿为目的的资产业务；　　2．由于通货膨胀或其他因素影响，造成被评估资
产的现行市价与历史成本相差幅度较大时；　　3.由于社会和科学技术进步的影响，导致被评估资产
出现较大的无形损耗时；　　4．由于资产整体转让的需要，要求提供单项资产的现行价格资料时；
　　5．由于企业管理混乱，造成被评估资产的账面历史成本失实，尤其是某些账外资产找不到历史
成本资料的依据时；　　6．因对机器设备等固定资产进行改造，投人人力和财力，使其性能和使用
效益有较大提高时；　　7．因资产性质的特殊性或使用场合的特殊要求，这些资产在市场上难以找
到可以比较的参照物，基本上不能使用现行市价法或收益现值法进行评估时。
　　对于下列一些资产，不宜运用重置成本法进行价值评估：　　1．资产的市场价值并不主要取决
于其成本的资产。
　　2．不可再生、不能复制的资产；　　3．不存在随时间推移而贬值的资产，如古董、文物等。
　　六、成本法的操作步骤　　1．估算重置成本。
根据被评估对象的特点以及所掌握的数据资料情况，选用适当的方法（如重置核算法、功能成本法、
规模经济效益指数法以及物价指数法等）估算资产的完全重置成本。
　　2．确定资产的使用年限。
资产的总使用年限一般是指资产的&ldquo;经济寿命周期&rdquo;，它可表达为实际已使用年限和尚可
使用年限之和。
实际已使用年限应根据资产的相关会计记录和使用记录（包括负荷、维修和技术改造情况）来确定，
而尚可使用年限则应根据资产的有形损耗、故障率、维护费用以及可预见的各项无形损耗来综合决定
。
　　3．各类贬值额的估算。
在以上讨论成本法的过程中，我们依次讨论了实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值的估算。
即在求得重置完全成本后，依次减去上述三个贬值额。
采用这一顺序的原因是基于这样的考虑：当一项资产处于全新状态时，它的价值与实际售价相等。
一旦离开制造厂，它就开始贬值，通常发生的第一个贬值因素就是实体性贬值，因为资产已投入使用
，对固定资产来说必然会产生相应的有形损耗（无形资产因不存在物质实体，所以不存在实体性贬值
，但是对专利技术等无形资产，随着时间的推移会产生&ldquo;时效性贬值&rdquo;，其计算公式的形
式与有形损耗的计算公式相似，可用已使用年限与总使用年限或法定使用年限的比值来确定）。
在市场及外界环境的某些因素引起功能性或经济性陈旧发生之前，实体性贬值（或时效性贬值）是唯
一的贬值因素。
随着科学技术的进步，新技术或新产品将不断出现，一旦改进的替代技术或替代产品出现，就意味着
原有的资产发生了某些功能上的陈旧．当技术上有一个重大突破时，这种功能性陈旧的程度可能是相
当大的。
这个时候若原有资产仍被应用的话，除了实体性实际评估工作中，这三类贬值的估算顺序可能因具体
情况不同而变化，例如，在特殊情况下，未启用的全新资产已产生了相当大的功能性或经济性贬值，
而且评估人员必须努力区分不同性质的贬值因素，以确保不对某些贬值因素重复考虑或被遗漏。
　　4．确定被评估资产的价值，运用重置成本法评估资产价值的基本公式为：　　评估价值一重置
成本一实体性贬值一功能性貶值一经济性贬值 在运用上述公式时，要注意所求取的重置成本是否已含
有有关贬值的扣除。
例如，若采用更新重置成本（假如所选的市场参照物的功能类比适当的话）或功能成本法求取的重置
成本，就因其中已暗含了对功能性贬值的扣除，则不应重复计算。
再进一步假定，如若经分析，参照物的市场价格除暗含对功能性贬值的扣除外，又能反映被评估资产
的经济性贬值时，成本法的计算公式就可写为：　　评估值：重置成本一实体性贬值　　=重置成
本&times;成新率　　这里还应指出，资产的实体性贬值反映了资产在评估基准日由于有形损耗所造成
的价值损失，而功能性贬值和经济性贬值是按资产在尚可使用年限内的贬值额进行计算的。
　　成本法是资产评估的基本方法之一。
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由于该方法既考虑了被评估资产的重置成本，又考虑了资产在使用年限内由于有形磨损、技术进步、
经济环境等因素所造成的各类贬值，因而具有很强的适应性；真实性和公平性。
它对于一切以资产重置、补偿为目的的资产业务都是适用的，它广泛用于单项资产和特定用途资产的
评估（如机器设备、房屋建筑物、流动资产、无形资产等）。
即使是在企业整体资产评估中，也要通过重置成本的评估，提供分项资产的价格资料，建立有关资产
的账簿和报表。
　　由于我国社会主义市场经济体制正在建设过程中，资产市场尚待进一步发育和完善，投资机制、
价格体系、市场环境等方面正在发生较大变化，现行市价法和收益现值法的应用往往受客观条件限制
，如不易计算资产的未来收益或难以取得市场参照物等，在这种情况下，重置成本法的应用范围就变
得更为广泛了。
　　&hellip;&hellip;
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