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内容概要

房地产业在许多国家和地区都是国民经济的一个支柱产业。
20世纪90年代中后期，房地产增加值占当地生产总值比重在中国台湾为11％，中国香港为19％，韩国
为8％。
美国房地产增加值占GDP的比重，1987～2001年都维持在11％～12％，日本1999年房地产增加值
占GDP的比重为12.8％。
我国房地产业发展比较晚，至今只有20多年的历史，成熟度比较低。
但是，近几年来，房地产业取得了突飞猛进的发展，重点、热点问题频出。
据中国行业企业信息发布中心的调查，截至2006年，全国房地产开发企业58710家，从业人员160.1万人
，全年完成房地产开发投资19422.9亿元，竣工房屋面积5.58亿平方米，涉及钢材、五金、水泥、电器
、装潢等行业50多个，直接和间接带动近4000万人就业，占全国总从业人数的25％左右。
随着我国市场经济的不断成熟，房地产业的地位会越来越重要，对于房地产业的从业人员的要求也会
越来越高。
    高职院校培养的是应用型的人才，然而目前我们使用的房地产教材是借用本科教材，其内容偏多，
实践不足，过分强调知识的系统性，基础理论比例过重，应用技能比例轻，没有更好地反映出高职教
材的特征与人才培养的要求。
    本着“理论够用、强调实践、重要技能”的精神，本教材立足于房地产投资分析工作实际，打破以
知识传授为主要特征的传统学科课程模式，在介绍房地产投资分析理论的基础上，突出大量具体实例
，设计相关实训技能项目，进行相关能力训练，使之融实践与理论为一体，“教”、“学”、“做”
相结合，以培养房地产分析能力为重点，根据房地产企业发展需要和完成职业岗位实际工作任务所需
的知识、能力、素质要求，选取房地产投资分析教学内容，让学生在完成实训任务的过程中自我建构
知识、技能、态度和经验，并为学生可持续发展奠定良好的基础。
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章节摘录

　　第一章 房地产投资分析基础知识　　第一节 房地产的含义和特征　　二、土地的属性　　（二
）土地的经济属性　　1.土地所有权的垄断性　　土地所有权是指土地所有人在法律规定范围内占有
、使用和处理其土地，并从土地上获得合法收益的权利，它受国家法律保护。
由于土地是一种有限的稀缺资源，在一定的历史发展阶段，人类可以将其当作社会财富加以垄断，形
成一定历史发展阶段上的土地所有权，即地产权。
土地一旦与人的劳动相结合，就是创造财富的源泉。
所以有人说，土地是财富之“母”，劳动是财富之“父”。
垄断了土地，就垄断了创造财富的重要源泉。
　　2.土地的可改良性　　人类可以通过对土地投入一定的物化劳动和活劳动，改变土地的物理性质
、化学结构、地形外貌等，如不能生长农作物的盐碱性土壤通过物理和化学处理后可以改变为可耕土
壤；松弱的土质经过物理和化学手段等合理处理可以提高地基的承载力；经过“七通一平”（通水、
通电、通路、通邮、通信、通暖气、通天燃气或煤气，平整土地），土地可为房地产开发及建筑施工
提供建筑场地，为建筑工程的正式开工创造条件。
因而，土地具有可改良性。
　　3.土地利用的多方向性　　一块土地的用途是多种多样的，可以作为农田，也可以建住宅或建写
字楼，或者建商场。
土地利用的多方向性，客观上要求在地产估价中必须科学地确定土地的最佳用途。
 4.效益级差性 由于土地质量的差异性而使不同土地的生产力不同，从而在经济效益上具有级差性。
　　在我国，城市土地的所有权属于国家；农村和城市郊区的土地，除由法律规定属于国家所有的以
外，属于集体所有；宅基地和自留地、自留山属于集体所有。
集体土地不能进入房地产市场流转，国有土地所有权也不能进入房地产市场流转。
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