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内容概要

任何国家都无法保证让所有的家庭靠收入自行解决购买商品房的问题，中国更不应让所有百姓都购买
商品房。
解决低收入家庭的住房问题是政府的责任，而不是市场的责任，绝不能用市场化的方式解决“穷人”
的住房问题。

中国的政府在严格地控制土地，实际上限制了供应的高速增长。
但需求并不会因为供给的减少而减少，中国恰恰是处于需求高增长的阶段中。
如果供不应求的现象不能很好地得到平衡和解决的话，房价因此而上涨的趋势是非常明显的。

没有买房的人都亏了。
最初，有些人分不清什么是真话什么是假话，被蒙蔽了。
比如说房价要降了，大家都等着买房，结果房价涨到买不起了。
在目前情况下，房价似乎没有理由不上涨，不仅如此，宏观调控还在助推着这种上涨。

在存在巨大的需求的情况下，招拍挂政策出台之后切断了土地供给的其他来源，并且其供给量被政府
垄断和限制，使土地供给数量在不断地减少。
这必然会产生供求关系之间的不平衡，造成房价随着土地价格的增长而增长。

中日房地产市场差别巨大，中国是不可能出现日本式的地产泡沫的。

在全国19个行业中，房地产行业排在第7位。
前边有6个行业利润率远远高于房地产行业，而房地产行业利润率水平只在中游，不到10％。

国有企业家、国有资本，政府让干什么就干什么，不让我们干房地产我们就不干房地产。
我们只是当丫鬟的，都是政府说了算。
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作者简介

王其明，安徽泾县人，2000年毕业于中国人民大学社会学系，2003年进入《中国经营报》，现任《中
国经营报》资深房地产记者、上海记者站站长。
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观点二：穷人不该都买房
观点三：中国住房分为穷人区与富人区很正常
观点四：穷人区与富人区的划分是社会与消费人群自然选择而形成的结果
观点五：让穷人买房会导致次级贷
观点六：穷人不应关注高房价
观点七：正话反说——穷人是购房的主力军
第二章 房价高是有道理的
观点一：和工资收入比，30年来房子等于没涨价
观点二：北京房价高是有道理的
观点三：高档房供应过少，房价肯定会涨
观点四：房价走势只涨不降
观点五：与王石“交锋”：房价到底是降还是不降
观点六：年轻人买不起房是正常的
观点七：买不起房为什么不回农村去
观点八：中国人太有钱，房子太便宜
观点九：房子是最好的抗通胀产品
第三章 没买房你就亏了
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观点三：房价降了，开发商有权不盖房
观点四：高房价与城市竞争力
观点五：高房价控制人口素质
观点六：85％的家庭买不起房简直荒谬
观点七：没买房的人都亏了
观点八：空置率之争
观点九：出台物业税并不能降低房价
观点十：住建部对房价进行干预的可行性几乎是零
第四章 地价推高房价
观点一：8·31土地大限将引发土地饥荒，房价必然上涨
观点二：土地供应少推动房价上涨
观点三：将房价上涨罪名都推给开发商吗？

观点四：国土管理部门骗人也不是这种骗法
观点五：房价高因地价高，地价占房价59％
观点六：调控房价首先要抑制地价
观点七：房地产商需要囤地，手里有粮心中才不慌
观点八：倒卖土地具有合法性，并不全是犯罪
观点九：中国可供开发的土地还有很多
第五章 越调控越涨
观点一：1998年房改是换汤不换药
观点二：央行121文件的严格执行将与央行的初衷相违
观点三：18号文件标志着住房制度从有计划的实物分配向完全市场化的过渡真正开始了
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观点四：房贷加息对中等收入者压力最大
观点五：要死也是银行先死，房地产商后死
观点六：小产权房是不受法律保护，买小产权房如偷东西
观点七：70％的住房是90平方米以下的户型是没有任何道理的
观点八：关于二套房的争论
观点九：房价下跌影响最大的不是开发商
观点十：不是救市，而是纠错，房价下跌将引发严重后果
第六章 “房地产有泡沫”是胡说八道
观点一：房地产市场是健康的
观点二：“泡沫说”纯粹胡说八道
观点三：中国房地产不可能出现日本式的泡沫
观点四：迪拜的泡沫不会破
戏点五：中国房价涨得还不多，泡沫也不严重
观点六：粉丝卖到鱼翅的价格才叫泡沫
观点七：房地产业根本就不存在泡沫
观点八：对比中美房价，中国房价中没有泡沫
第七章 房地产业绝无暴利
观点一：房地产行业不是暴利行业
观点二：房地产行业无暴利
观点三：房产品牌就应该是具有暴利的
观点四：房地产行业利润并不高
观点五：房地产商富豪多，和房地产商没关系
观点六：开发商公开成本，就如同让开发商公开自己老婆的胸部有多大
观点七：中国哪部法律规定要房地产业公布成本？

观点八：房产没暴利，房奴不太多
第八章 为开发商一呼
观点一：别把屎盆子扣在开发商头上
观点二：我们是给政府当丫鬟的
观点三：我的实际工资不足700万的十分之一
观点四：开发商是被冤枉了
观点五：批评开发商要有依据
观点六：房地产协会是开发商的利益代言人，中央会救房地产的
观点七：企业追求利润和社会责任不矛盾
观点八：媒体忘却责任、失去公信，到底谁的错？

后记
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章节摘录

　　第一章 穷人不该都买房　　观点二：穷人不该都买房　　在原先的实物住房分配阶段，没有住房
购买与支付能力的差别，也没有对居住分配住房的家庭有收入上的要求。
但在货币化分配和住房市场化供给之后，收入差别就会突出地表现出来。
一些先富起来和收入逐步提高的家庭，通过市场化的方式优先改善和解决了住房问题。
但与此同时，货币化分配并不能惠及所有的职工和家庭，这无形中拉大了住房分配制度中的差距，再
加上劳动就业收入分配上的差别，于是矛盾就集中于未能享受实物分配的住房收益，同时也未能享受
住房货币化分配的收益及收入差别收益的低收入家庭（包括领取社会保障救济的家庭）如何解决住房
问题上了。
而这些低收入家庭，除非大幅度提高家庭收入，否则就永远无法靠商品房市场解决住房问题。
政府无论如何去努力提高城镇家庭的收入，都一定会有一个相当大比例的家庭，仍长期梯次形地处于
家庭低收入的发展阶段。
任何国家都一定会有相当大的一部分家庭无法用购买商品房的方式解决住房问题，这就是我所坚持“
不要让所有的老百姓都购买商品房”的原因所在，也是媒体中所谓“媚富”谬论的基础。
　　世界各国政府都在用社会保障住房制度解决低收入家庭的住房问题，社会主义的中国就更应该加
大对低收入家庭的保障。
任何国家都无法保证让所有的家庭都靠自身力量解决购买商品房的住房问题，中国更不应将所有人都
推向市场，让所有老百姓都必须购买商品房。
　　解决低收入家庭的住房问题是政府的责任，而不是市场的责任，绝不能用市场化的方式解决“穷
人”的住房问题。
如果你们都把“穷人”推向市场以解决住房问题，而不强调建立低收入家庭住房社会保障体系，那会
是一种什么结果？
到底你们是在为“穷人”考虑还是在害“穷人”。
我不主张用政府的转移支付解决“穷人”的住房问题，坚持把“穷人”推向商品房市场等于是把“穷
人”推向总也买不起房的尴尬境地。
　　——2005年10月11日任志强博客文章《谁在为“穷人”说话——不要让所有的百姓买房》　　他
说：　　笔者认为，“不要让所有的老百姓都购买商品房”，并且大放房价上涨信号是一种主观故意
，目的在于：试图对居高不下的房地产价格推波助澜，力图长期维持房地产的高价格，以长期攫取垄
断和超额利润，而不顾百姓买不起房的现实，不顾百姓不能安居乐业的现状。
任总真的是在为“穷人”考虑吗？
任总所说的“百姓”、“穷人”在房地产业界是如何界定的？
月收入2000元，算不算穷人？
买100平方米商品房，在大中城市不吃不喝需要20多年，如果按其说的由政府财政拨款和转移支付解决
，这个人群占相当多的数量，政府根本无法承受。
笔者认为，住房与汽车、高档消费品以及高档衣服等从它的使用属性和人们的需要来说是完全不同的
。
普通老百姓买不起和用不起汽车，但有公交车甚至有自行车可以代步，实在不行步行总可以吧；高档
化妆品消费不起，完全可以不用，还能够显示自己的本来面目和自然美；高档衣服买不起，可以穿廉
价的。
但是，对于所有的人来说，没有房子住恐怕不行吧，中国作为一个历史悠久的国家，有“安居乐业”
之说，不能安居，何谈乐业？
　　笔者也再一次重申，依照国家的财力，靠提供保障房只能解决很少一部分人的住房问题。
那么，大部分人的住房问题如何解决，难道让他们露宿街头吗？
而就是解决这很少一部分人的住房问题，操作起来也是十分复杂的。
这就像过去价格双轨制的存在，如果在市场经济条件下住房也存在着一个准价格双轨制，必将带来许
多严重问题，任总这是在给政府出难题，是把大多数人往绝路上逼，以推脱自己业界和阶层的责任，
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其目的在于继续实现赚取超额利润的目的，而不顾政府难处和大多数人的死活。
　　你既然是一个国有资产的代表，无论捐助多少钱，掏腰包的，说到底还是国家。
你只不过是拿国有资金给自己或者说自己的集团买了一个名声和荣誉。
关于企业家的责任问题，笔者还是那句话，把社会责任和考虑穷人与企业管理者对立起来，是十分有
害和错误的。
就是在完全市场经济的国家，在市场经济体制非常健全、各项法律法规十分完善的体制下的国家，企
业管理者和富人也不会忘掉自己的社会责任。
任总，况且你是社会主义国家里一家国有企业的老总！
　　——余丰慧《再问任志强：中低收入人群难道就不能买房吗？
》（人民网）评说：　　人民网专栏作者余丰慧是任志强的一个“老对手”，他们之间有过几次交锋
。
在任志强诸多对手中，这个对手颇为犀利而且他的文章耐读。
　　任志强的观点是，穷人不应该买房子，穷人的房子问题应该是由政府来解决。
而反对者的观点是，穷人有买房的权利，而且开发商也应该承担穷人买房的责任。
　　这两年，政府也实实在在地再次推出保障房工程，切实明确地说要承担为穷人解决住房问题的责
任，政府用自己的行动践行了对人民的承诺。
政府似乎也逐渐认识到了自己的责任，或者说开始有能力、有行动地履行自己的职责。
越来越多的穷人，其住房权将越来越多地依赖政府，而不是一味地去指责开发商。
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编辑推荐

　　他说“地价推高房价”，天价地王正频频出现；他说“房价一定涨”，房价正如其所言噌噌上涨
⋯⋯ 　　自从房地产市场火热起来以来，任志强就屡屡“语不惊人死不休”。
他直言不讳，言辞犀利而不留情面，常出“雷人之语”，也因此每每成为被骂的对象，并被冠为“黑
心开发商”、“既得利益代言人”，甚至是“全中国人民第三想打的人”。
 　　数年口水战之后，我们却惊奇地发现，任志强的那些“大逆不道”的言论在市场上一一得到应验
。
任志强也许是对的？
他是那个揭开房地产市场真相的人吗？
 　　本书收录了任志强多年来最具代表性的观点以及反驳他这些观点的主要声音，再配以精彩的点评
，跳出“骂仗”的语境，从当前房地产市场的实际状况来进行对比验证，哪些任志强说错了，哪些又
变成了现实。
在观点对比和点评中，分析任志强观点的真实含义，剖析中国房地产市场发展的深层逻辑。
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