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内容概要

本书系“房地产系列教材”之一种，全书共分十章，内容有房地产商品与房地产市场、房地产市场供
求分析、房地产企业组织资源及其管理、房地产企业经营管理、房地产项目管理、房地产资产经营管
理、房地产经营风险和风险管理、房地产估价、房地产经营的收益分析和房地产管理法。
书末还有两个附录，分别介绍了财务数学的基础知识和Mi-crosoft Excel软件在财务分析中的简单运用
。
    本书注重理论和实务的合理平衡，内容丰富详实，适合各大专院校房地产专业师生、房地产实务人
员等。
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书籍目录

导论第一章 房地产商品与房地产市场　第一节 房地产的商品特性与经济特性　第二节 房地产的物理
特性与分类　第三节 房地产市场及其特征　第四节 不同土地制度下的房地产市场比较第二章 房地产
市场供求分析　第一节 房地产市场需求与供给　第二节 我国的房地产经济周期　第三节 房地产市场
需求的预测第三章 房地产企业组织资源及其管理　第一节 现代企业组织结构概述　第二节 房地产企
业组织结构现状与组织设计　第三节 房地产企业文化建构第四章 房地产企业经营管理　第一节 房地
产经营概述　第二节 房地产经营环境分析　第三节 房地产经营方式　第四节 房地产企业经营战略第
五章 房地产项目管理　第一节 房地产项目管理概述　第二节 房地产项目前期策划和可行性研究　第
三节 房地产项目计划和控制管理　第四节 房地产项目后期管理　第五节 计算机在房地产管理中的运
用第六章 房地产资产经营管理　第一节 资产经营概述　第二节 房地产企业资产经营的必要性和可行
性　第三节 企业兼并与收购　第四节 房地产产业投资基金第七章 房地产经营风险和风险管理　第一
节 风险与风险管理概述　第二节 房地产经营中的风险　第三节 房地产经营中的风险管理第八章 房地
产估价　第一节 估价方法之一：市场法　第二节 估价方法之二：成本法　第三节 估价方法之三：收
益法　第四节 估价方法之四：趋势法第九章 房地产经营的收益分析　第一节 房地产经营收益概述　
第二节 静态盈利性分析　第三节 动态盈利性分析　第四节 清偿能力分析第十章 房地产管理法　第一
节 房地产管理法概述　第二节 我国土地管理法律制度　第三节 我国房地产开发管理法律制度　第四
节 房地产交易法律制度　第五节 房地产的税费制度附录一 财务数学的基本知识附录二 MicrosoftExcel
软件在财务分析中的简单运用参考书目后记
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章节摘录

　　土地所有制形式是土地制度的核心，是土地政策的出发点。
当今世界上存在着的土地所有制形式，并非如我们通常所想象的区分为公有与私有那样简单，而是极
为复杂多样的。
综合起来，主要有以下11种。
　　（1）全民与国家所有。
将全民所有与国家所有划等号，具体又由国家机关或国家机关依法确定的组织与个人行使占有、使用
、收益和处分的权利。
如原苏联、原东欧各国、蒙古、朝鲜、越南和中国等，普遍存在着这种土地所有制形式。
　　（2）国家与中央政府所有。
把国家所有与中央政府所有划等号，其存在于日本、新西兰等国中。
　　（3）各级政府分别所有。
若为某级政府所有，即算为某某政府所有，且各级政府之间都是互相独立的，其普遍存在于美国等实
行联邦制的国家中。
　　（4）国王与国家所有。
将国家所有与国王所有划等号，这是从严格的法律理论上来说的，事实上这是一种名义上的所有，其
存在于英国及英联邦国家和地区等。
　　（5）合作组织集体所有。
这是指一个合作组织内的全体成员共同拥有土地，其普遍存在于社会主义国家的农村地区，以及一些
实行资本主义制度的发展中国家中，如叙利亚、坦桑尼亚等。
　　（6）公共部门或团体所有。
如学校、教会、福利院等对土地拥有所有权，其普遍存在于资本主义国家中。
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