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前言

作为一种重要的消费品和生产资料，同时也作为一种相对稳定、可靠的投资工具，房地产在国民经济
和社会生活中占有举足轻重的地位，房地产业已成为我国的支柱产业之一。
房地产行业是一个专业性跨度很大、涉及领域很广泛的综合型产业，同时也是一个由众多部门机构和
分支行业共同支撑的庞大、复杂的完整体系。
它与许多学科专业都存在交集，如法律、经济、管理、金融、营销、建筑等等，因此形成了多门与房
地产相关的交叉型的应用性学科，如房地产法学、房地产经济学、房地产经营与管理、房地产金融、
房地产营销、房地产投资、房地产评估等。
这其中的大部分学科即构成了本“房地产系列教材”的主要内容，包括本书的主题“房地产营销”。
房地产营销是市场营销在房地产业的发展和应用，因而成为营销学的一个重要分支。
它在中国发展的历史过程大致可分为四个阶段，即1978-1991年的酝酿阶段、1992-1995年的起步阶段
、1996-1998年的迅速成长阶段以及1999年至今的逐步成熟阶段。
我国房地产营销业的成长历程与房地产行业乃至整个市场状况、国家经济、社会以及政治的宏观环境
都具有密切关联。
1978年中共十一届三中全会之后，商品经济和市场环境开始孕育，房地产业开始起步，这意味着房地
产营销所需要的土壤条件开始形成了。
日渐市场化的房地产市场遭受了1992年、1993年因开发投资过热而掀起的“房地产狂潮”，以及1994
年后两年的严重低速。
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内容概要

房地产营销是市场营销的一个分支。
本书着重于从房地产市场营销实践和发展需要的角度讲述房地产市场营销策略及其营销管理，主要阐
述房地产市场分析、房地产营销策略、房地产市场营销管理等房地产营销的基本知识，要求读者掌握
房地产营销的基本涵义、基本意义和基本方法，了解房地产市场营销理论的发展趋势，密切联系实际
，把学科理论知识运用于房地产营销活动的研究之中，提高从现象分析本质的能力。
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章节摘录

按照不同的标准，房地产市场可以呈现出不同的层面或结构特征。
以交易是否转让房地产产权为划分标准，房地产市场可分为买卖市场和租赁市场。
房地产买卖市场又称房地产产权市场，在该市场上的交易行为造成该房地产所有权转移；而在房地产
租赁市场上，承租人仅获得一定时期的使用权，并不涉及产权转让。
按照房地产业体系各部门各环节划分房地产市场，又可分为房地产开发市场、投资市场、交易流通市
场、中介服务市场等。
以房地产本身的实物形态为标准，房地产市场可以分为农田市场、森林市场、住房市场、商业用房地
产市场、工业用房地产市场和开发基地市场。
农田和森林在我国不能买卖和租赁，只能承包经营，因而基本上不纳入房地产市场；住宅与人的生活
息息相关，因而住宅市场受到政府高度关注；商业用房地产价值高、适应性强，交易活动最活跃，规
模也很大；而工业用房地产适应差，除了仓库用以出租外，一般进入市场可能性较小。
对房地产市场最基本的分类方法是按照市场结构把其分为三级。
房地产一级市场主要涉及土地所有者之间，土地所有者与土地使用者之间的权属交易和转让。
市场交易具有国家垄断经营的性质，房地产呈纵向流通。
政府出让国有土地使用权即是典型的房地产一级市场行为。
房地产二级市场主要是由房地产开发企业与代理商之间，以及房地产开发企业或代理商与消费者之间
的交换关系构成。
该市场上的交易行为具有经营性质，房地产呈横向流通。
房地产开发企业出售商品房即是一种典型的房地产二级市场行为。
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编辑推荐

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<房地产营销学>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 7


