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前言

　　摆在我们面前的这套丛书是一套21世纪工程管理类专业的系列教材。
这是我国高校工程管理教育中的一件大喜事。
　　众所周知，20世纪90年代末以来，我国房地产业得到了迅猛发展。
这无论对改善我国城镇广大居民住房条件、拓展城市空间、改变城镇面貌，还是对启动内需、促进经
济增长，都起了巨大的积极作用。
当然，在房地产业迅猛发展过程中，也产生了一系列包括房地产供应结构失衡、房价上升过快、市场
秩序不规范等问题，但这些问题都是前进中的问题。
　　房地产业作为我国国民经济的支柱产业，地位并不会因产生了这些问题而有所动摇。
从2005年的“国八条”到2006年的“国六条”，政府对房地产业发展的一系列宏观政策调控，绝不是
要打压或抑制这一行业的发展，相反，完全是为了引导和扶植房地产业更好地、健康地发展。
正如医生给一个生了点病的孩子打针吃药一样，是为了使孩子能更好、更健康地成长。
　　今天，我国经济在科学发展观指引下正阔步前进，人民生活水平在不断提高，农村城镇化进程在
加速，在这样的大背景下，我国房地产业的发展正方兴未艾，前程似锦。
为了使我国房地产业在今后能更科学、更健康地持续发展，人才培养可说是重中之重。
正因为这样，我国目前已有190所高校设置了与国际接轨的工程管理专业，这还不包括只在一所大学设
置的本科专业。
如果含交叉学科（专业基础课，如土地资源管理专业、公共管理专业等），目前全国约有360所高校开
设有工程管理课程。
工程管理专业既不是一般的房地产经济专业，也不是纯土木建筑工程专业，而是一个涵盖这些专业并
着重于管理的交叉学科专业。
这个专业主要是培养具备管理学、经济学和土木工程技术的基本知识，掌握现代管理科学理论、方法
和手段，能在国内外工程建设领域从事项目决策和全过程管理的复合型高级管理人才。
这样的人才，必须获得和掌握以下几方面的知识和能力:　　（1） 工程管理的基本理论和方法。
　　（2） 投资经济的基本理论和知识。
　　（3） 土木工程的技术知识。
　　（4） 工程项目建设的方针、政策和法规。
　　（5） 国内外工程管理发展动态的信息和知识。
　　（6） 运用计算机辅助解决管理问题的能力。
　　为了适应培养这样人才的需要，复旦大学出版社组织了国内一些著名大学的一批专家教授编写出
版这套工程管理系列教材，包括《房地产市场营销》、《工程项目投资与融资》、《工程经济学》、
《投资经济学》、《房地产开发与经营》、《工程合同管理》、《国际工程承包管理》、《工程造价
与管理》、《建设工程成本计划与控制》、《房地产法》、《房地产开发企业财务管理》、《房地产
开发企业会计》、《房地产金融》、《房地产估价》、《物业管理》、《房地产管理学》等。
由于这套教材是由从华北到华中再到上海的几所知名大学里的有经验知名教授编写的，因此，有理由
预期，这套教材的问世，将对提升我国工程管理专业类教学水平起到极大推动作用。
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内容概要

　　《房地产管理学》为普通高等教育“十一五”国家级规划教材。
全书从政府主管部门和行业组织的角度阐述了房地产项目开发、房地产价格、房地产交易、房地产信
息化以及房地产宏观调控等方面的管理政策和内容。
此外，《房地产管理学》关于几个发达国家的房地产管理措施和经验也为我国的房地产管理提供了可
供参考的现实案例。
　　《房地产管理学》可作为普通高等院校工程管理、公共管理、房地产管理等相关专业的主干课程
教材，同时也可作为建设行政主管部门、房地产管理部门的职员培训参考用书。
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键词复习思考题第九章 房地产合同管理学习目标第一节 合同及其管理一、 合同概述二、 合同管理的
原则三、 房地产合同第二节 施工合同管理一、 施工合同的分类二、 施工合同的订立三、 施工合同的
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的目标四、 房地产宏观调控的手段第二节 房地产宏观调控的内容一、 房地产产品数量调控二、 房地
产产品结构调控三、 住房单套面积调控四、 房地产产品价格调控五、 房地产投资控制六、 房屋空置
控制七、 房地产市场秩序维护第三节 房地产宏观调控效果评判一、 房地产宏观调控效果评判的意义
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通过财政手段实施房地产管理五、 通过金融手段实施房地产管理六、 通过住房合作社参与房地产管
理七、 通过环境保护政策实施对房地产业的管理第三节 行业对房地产业的管理一、 主要的房地产行
业协会和专业组织二、 对房地产专业机构的执照管理三、 对房地产从业人员的持证管理四、 对房地
产从业人员的职业道德管理本章小结关键词复习思考题参考文献
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章节摘录

　　2．私有房屋的补偿　　拆除私有房屋的补偿是一项比较麻烦的工作，拆迁人应设置专人专项负
责与被拆迁人协调、解释、谈判等工作。
国家鼓励和提倡拆迁人与被拆迁人之间达成货币补偿安置协议，减少产权调换或原地回迁工作带来的
一系列矛盾。
被拆迁人提出产权调换的，拆迁人应当同意被拆迁人提出的在现址或其他可供选择的地址所建房屋的
产权调换，但非公益事业房屋的附属物，不作产权调换。
产权调换的应对差价部分作出准确计算，在结清差价的基础上，方可办理新房所有权证。
　　3．产权不明确房屋的补偿　　拆除产权不明确的房屋，拆迁人应当提出补偿安置方案，报房屋
拆迁管理部门审核同意后实施拆迁，拆迁人应当就被拆迁房屋的有关事项向公证机关办理证据保全。
　　4．设有抵押权房屋的补偿　　拆迁设有抵押权房屋的补偿，依照国家有关担保的法律执行。
　　实行产权调换的，抵押权人和抵押人应重新签订抵押协议；如果抵押权人和抵押人不能在规定的
时间内达成协议的，由拆迁人提出补偿安置方案，报房屋拆迁管理部门审核同意后实施拆迁。
拆迁前要做好勘察和证据保全工作。
　　实行货币补偿的，在补偿前，抵押权人和抵押人应重新设立抵押权。
　　三、对拆迁单位的管理　　根据1991年8月1日施行的《城市房屋拆迁单位管理规定》，城市房屋
拆迁单位，是指依法取得拆迁资格证书，接受拆迁人委托，对被拆迁人进行拆迁动员，组织签订和实
施补偿、安置协议，组织拆除房屋及其附属物的单位。
　　设立房屋拆迁单位必须具备下列条件：有上级主管部门同意组建的批准文件；有明确的名称、组
织机构和固定的办公场所；有与承担拆迁业务相适应的自有资金和技术、经济、财务管理人员。
　　房屋拆迁单位必须申请领发房屋拆迁资格证书(以下简称资格证书)，未经批准发给资格证书的单
位不得接受委托拆迁。
房屋拆迁单位发生分立、合并的，必须重新申请办理资格审批手续。
房屋拆迁单位变更法定代表人的，应当在变更后10日内，向原批准发给资格证书的房屋拆迁主管部门
备案。
房屋拆迁单位跨城市接受委托拆迁的，须持原批准发给资格证书的房屋拆迁主管部门出具的外出拆迁
证明，向房屋拆迁地的房屋拆迁主管部门申请办理临时房屋拆迁批准手续后，方可实施拆迁。
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编辑推荐

　　全书从政府主管部门和行业组织的角度阐述了房地产项目开发、房地产价格、房地产交易、房地
产信息化以及房地产宏观调控等方面的管理政策和内容。
此外，本书关于几个发达国家的房地产管理措施和经验也为我国的房地产管理提供了可供参考的现实
案例。
　　本书可作为普通高等院校工程管理、公共管理、房地产管理等相关专业的主干课程教材，同时也
可作为建设行政主管部门、房地产管理部门的职员培训参考用书。
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