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前言

　　出来混，迟早是要还的为什么要写这样一本书，并且稍有沉重地取名为“房地产神曲”，将繁荣
昌盛的房地产，偏偏要混合一点但丁“地狱、炼狱、天堂”的味道？
无论是过去还是现在，在巨大的需求刺激下，房地产向来都是赚钱的行业，GDP的支柱行业，数钱数
到手软的行业，是鲜花和掌声响起的行业，仅从这一点说，这个名字多少都有点显得不合时宜。
话还得从去年说起，一个偶然的机会，实效顾问认识了一个房地产大佬，一个专业的房地产顾问人和
一家非常有影响力的房地产总裁聚在一起，偏偏没有谈房地产，而是谈到了“债”，他说：“钱对于
我来说只是一个数字。
”这句话了无新意，但是他补上了一句：“可是我欠下的商债、情债、良心债，怎么还也还不完。
”一时间，空气变得沉重，一如他那段时间的心情，一个40多岁、媒体下无限风光并始终保持着绅士
感的公众人物，经常在夜里，独自流泪。
实效给了他一个建议：“经常坐坐投币的公共汽车，和巷口卖菜的大妈聊聊天，早餐在街边的米粉店
去吃。
”他采纳了这个建议，一段时间后再相遇，他说：“感觉很踏实。
”平静的语气显示，他找到了一个东西，那就是——真实。
天上掉馅饼、免费的午餐、无事献殷勤，这些统统属于不真实的人生感受。
可是，房地产业偏偏反其道而行之，馅饼不仅掉了，而且掉了很多年，掉的不仅是馅饼，还有钞票、
汽车、美女以及社会地位。
以至于房地产不光要赚钱，还要以“奥林匹克的精神”赚钱，故而忘形不知所以，不晓得自己到底是
做什么的。
开心地对消费者玩弄“真做假时假亦真”游戏，不料一觉醒来，发现自己也陷入了“假为真时真亦假
”的迷局，终于分不清真假，搞不懂黑白。
其实这都是钱多惹的祸，要知道，馅饼吃多了，也会被噎伤。
正好应了电影《无间道》中那句经典的台词：出来混，迟早是要还的。
物极必反，两极相通，只有平衡和谐才是百年之道。
当房地产业数钱数到手软的时候，我们看不到很多其他行业的老板，赚钱赚得有多么辛苦，一个全国
连锁公司的年度营业额，可能还没有一个楼盘的销售额高，再暴发的行业，可能都没有房地产业的利
润率高。
极度的快乐过后，就是极度的空虚。
“8·31大限”和121系列文件显然不是为了走走形式，反而形成了政策一波接一波、后浪推前浪的“8
·31”后时代，并且以贴着肉的疼痛感，召唤着梦中人醒来。
的确，是到了该思考房地产业到底是什么的时候了，是到了寻找真实感觉的时候了，所以才有了这个
名字，有了这本书，也有了书中的这个观点——“生活平台论”。
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内容概要

　　一本关于房地产现状和未来的思考之作。
　　无论是过去还是现在，在巨大的需求刺激下，房地产业通常都是暴利的行业，也是GDP的支柱行
业，数钱数到手软的行业，是鲜花簇拥和掌声响起的行业。
在这个行业中，政府、开发商和购房者作为三种主要角色，资源、资本和消费者作为三种主要的力量
，三者之间相互制约，并使出浑身解数参与博弈。
　　房产新政：谁的地狱？
谁的天堂？
　　从2005年开始，这一行业面临着巨大的变数，游戏规则会重新改写，行业格局将重新洗牌。
未来会怎样？
方向和出路在何方？
房地产业如何回归理性？
消费者该如何明智选购住房？
诸如此类的问题伴随房产新政的陆续出台，为这个行业的主要角色和主要力量编织了无尽的困惑与迷
局。
　　本书作者作为房地产业一线的资深人士，将理论与实践融为一体，通过大量实例研究和精妙论述
，为行业内外相关人士指点迷津，明示方向。
本书主要读者包括房地产开发商、广大购房者、职业经理人、行业管理人员、营销顾问人员以及房地
产业的新兴后备力量等。
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作者简介

　　吴昊，常用网名：创意快枪手，1977年生人。
实效顾问（成都）公司执行董事、首席顾问，实效锋芒联合体——杭州锋芒广告策划总监，天涯社区
（经济论坛）“财智群”专家成员，知名传播人。
善思能辩，激情彭湃，崇尚东方思想，经济业界70年代人典型代表，著有市场一线人士好评如潮的传
播理论书籍——《快感制造》。
　　雍江，生于20世纪70年代，现为实效顾问（成都）公司策划总监。
好动且富有探索精神，职业经历几乎涉及房地产开发与销售每一个环节和岗位——销售员、销售主管
、客户服务、销售部经理、开发部经理、营销策划总监，参与项目种类繁多，包括住宅、商业地产和
旅游地产等等。
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编辑推荐

　　50年代的易宪容和70年代的创意快枪手　　将这两个人放在一起做比较，会非常有意思。
他们有太大的差异，一个在国家首都北京，一个在西部重镇成都；一个是老者，一个是少年；一个聊
天的话都可以成为媒体头条，而另一个至今只能将大块文章发到互联网上，接受海量信息如潮水般的
洗刷。
　　居庙堂之高和处江湖之远的差异，如果不是《房地产神曲》这本书，我完全不会注意到有“创意
快枪手”这个人，更不会将其和最近的地产明星做比较。
然而一比较，就发现许多有意思的东西。
　　应该说这两个还是有些类似的东西，否则这种比较就无从谈起。
首先，两个人都对目前的房地产生意发出批判之音，前者名起于“房地产威胁经济论”，言简意赅，
杀伤力强，到“上海房价降50％”达到高峰，最近还在劝说消费者捂经口袋，房价绝对降。
后者的言论冲击性更猛烈，如《房地产的色狼形态》、《开发商的七宗罪》，虽无宏观之广阔，但对
准房地产内部问题，刀刀入脉。
　　然而，这看似立场相同的观点，细细对比之下，也有非常大的差异性。
个人觉得易宪容的立论趋于破坏，大有开发商给我一拳，我一定回敬一腿的意思，非要弄个鱼死网破
。
而后者的立论趋于建设，通读《房地产神曲》前半部分，从“国家、开发商、老百姓”的棒虎虫鸡游
戏看待房地产行业，得出开发商必遭打击的结论，并从三元关系中去总结过去开发行为的罪过。
然后又积极探索三者共赢的行业模式，并给出一个方向性的“平台论”。
虽然行文毫不客气，但出发点也是绝对客观公正。
　　一个为破而破，一个为立而破，易宪容和创意快枪手的差异，实际上是年代的特性所致。
50年代人是这个社会的权力者，可以让事物生起来，也可以让事物死下去，易先生显得潇洒十足，一
副为民请命的壮士风度。
而70年代的创意快枪手，则代表了社会新生代的立场，他们暂时处于权力场的外围，不但要为舞台而
奋力拼搏，还得保护舞台的完好，将房地产业当作自己的饭碗。
　　绕有趣味的是，易先生瞄准开火的，正是自己同一时代的权力者，这种话语斗争，属于同一人群
的内部斗争，大家都拥有火力相同的武器，开发商们轻易掌握话语平台，而易先生也能，社科院金融
研究所的职务赋予了他相应的地位。
两强相斗，必定两败俱伤。
　　而70年代的创意快枪手们则不同了，做为新兴群体，暂时处于社会权力的边缘，他们想要发出自
己的声音，只能通过边缘的BBS，惊天叹地的美文，最多获得数千的点击率，并迅速的冲刷到第二页
，比起易先生任何一句话，影响力可谓小得多。
而且易先生可以理直气壮的说不做调查，开个车从城市南到城市北就可以判断；但创意快枪手们要形
成一个观点，必须靠脚来丈量城市，以汗水来换取观点。
　　在50年代、60年代权力群的控制下，70年代人需要付出更多的努力，才可能获得相应的结果。
虽然70年代人是今天的房地产主流人群，他们在开发公司、营销公司、媒体、规划公司的头衔是“营
销总监、首席顾问、销售经理、部门主管”，但他们还不是老板，关于房地产的主流形式，不是他们
意志的体现，而公开的媒体上，也几乎听不到如潮的声音。
他们做的事情，大部分是执行权力者的意志，虽然他们心里可能并不愿意。
　　这正是我读了《房地产神曲》，要将50年代的易宪容和70年代的创意快枪手们做比较的冲动。
很明显我将好感更多的给予了这个70年代人的代表，虽然他们还是弱势群体，想要到圆桌上说一句话
还非常难。
但他们毕竟通过努力，将自己的观点变成文字，从漩涡般的网络媒体，印到了纸媒上，第一次公开发
行。
克服这苦与难，非常不容易。
　　请50年代和60年代的权力者们，对这些充满了挑衅和菱角的文字，多一些宽容。
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虽然每一个年代的成功者，裤子底下都有一些见不得人的东西，今天的70年代人，可能明天也会面临
被后来的80年代人，乃至90年代批判的命运。
但毕竟明天属于他们，他们需要形成自己的观点和方法，甚至以“平台论”将房地产彻底颠覆，才能
使社会财富和权力顺利交接。
　　没有一方独赢的生意，房地产新政虽然触及了这个原始行业的症状，要获利者给予被获利者恰当
的尊重。
但要使房地产从政治年代走向真正的市场年代，让行业真正的市场化，可能需要70年代人整体上场才
行，让习惯于靠“资源整合”来让鬼推磨的50、60年代来做，有些勉为其难，换思路必须换人。
今天的70年代人既然可以领军媒体产业、时尚产业、娱乐产业，同样也能开好房地产这条大船。
　　这大概也是易宪容们希望看到的。
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