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前言

　　自从伯吉斯（1923）在同心圆理论中提出“中央商务区”（Central Business District，以下简称CBD
）以来，到现在已80余年，CBD经历着区位发展、结构演化、功能发展等三个阶段的发展进程，从概
念到实践，由最初的区位划分逐步转向突出功能，由规划建设阶段逐渐转向现代服务业发展阶段。
　　现阶段，作为城市发展水平标志的中央商务区，CBD本质上是以现代服务业为代表的第三产业高
度集聚发展的城市功能单元。
从产业经济学的角度分析，由于聚集经济产生的吸引力和聚集不经济产生的排斥力共同作用，最终促
成了CBD地区“高人力资本含量、高技术含量和高附加价值”的产业选择和商务办公功能的分化升级
，通过产业集聚形成的现代服务业，为CBD地区的发展提供了原动力，整合了人流、物流、资本流和
信息流，逐渐形成了城市产业发展的商务制高点和现代服务业发展的尖端平台，CBD逐渐成为彰显国
际化大都市繁荣程度和区域竞争力高低的鲜明标志。
　　当前，面临着经济全球化浪潮和全球生产要素流动与产业转移升级加快的机遇，伴随着城市经济
的持续发展，国内cBD建设近年来方兴未艾。
根据有关资料，迄今国内已有数十个城市提出CBD的规划和建设方案。
考虑到国际CBD发展相对成熟和我国诸多大中型城市发展CBD的现实要求，亟待系统分析CBD的发展
规律，深入探讨CBD的产业集聚过程，很好借鉴国际成熟CBD的规划管理经验，以指导我国CBD持续
、健康和科学的发展。
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内容概要

本著作主要研究CBD发展基础理论和产业发展实践经验，其内容包含理论研究、产业发展和政府作用
三个方面。
    理论研究方面，在对CBD的相关概念给与界定和比较的基础上，对城市社会学、城市地理学、城市
经济学三个学派关于CBD的研究做了系统的回顾、分析和评述，研究了CBD形成发展的规律和条件，
论证了城市CBD的形成实际上是社会经济活动空间集聚的结果。
    产业发展方面，分析阐述了CBD现代服务业、CBD金融业、CBD文化创意产业和商业地产集聚的特
点、形成机制、运行模式、影响因素、发展趋势等内容。
    政府作用方面，针对政府主导型、政府引导型、政府授权型三种典型模式，通过国内外主要城市政
府在CBD发展中的作用比较，分析了政府在CBD规划、基础设施建设、投资软环境建设中的作用。
    本书还从国际借鉴方面，较为全面地总结了国际著名CBD在产业发展、政策引导、人才聚集等方面
的经验与教训，分析阐述了国际著名CBD发展对我国CBD的启示，并提出了我国CBD产业发展对策。
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章节摘录

　　中央商务区（CBD）与现代服务业企业集群研究　　4.1　现代服务业集群的内涵　　二、现代服
务业集群的理论分析　　以往学者们从不同的角度进行了集聚机理和产业集群的探讨，形成了不同的
理论与学术流派，彼此之间存在争议，同时，仍有一些尚未引起足够重视的问题，特别是针对现代服
务业这种相对单一业态的集群理论和集群判断标准的探讨。
本部分将主要集中于对国内外学者的现有集群及服务业集群研究成果进行梳理和整合。
　　产业集聚现象通常被定义为众多既互相独立又相互关联的企业以及相关支撑机构依据专业化分工
和协作的关系在一定地域范围内的集中和聚合。
通常，一个已具备产业集聚特征的地区有两种竞争力前景：一种是由于区内企业之间联系不紧密、没
有形成长期的信任和合作关系网络，一旦区位条件发生变化，就有可能移至他地，使该地区形成产业
空洞化，导致区域竞争力逐渐衰弱；另一种是通过增进区域内企业之间的联系与合作，加强社会资本
积累，形成独特区域文化，营造区域创新环境，升级和转换为产业集群，从而获得强劲而持续的竞争
力。
由此可见，产业集聚是产业集群的表层现象和初级阶段；而产业集群则是产业集聚的高级的形式和理
想境界。
　　对产业集群的研究早期可追溯到马歇尔。
19世纪初期手工业时代的欧洲出现了一些基于地理环境、资源享赋和历史文化原因所形成的产业集群
，这种现象引起了国外一些经济学家的重视与研究。
第一个较系统研究产业集群现象的经济学家阿尔弗雷德?马歇尔（1890）认为，外部经济将导致企业在
同一区域集中的现象。
他在《经济学原理》（1920）中指出“产业集聚可以带来外部经济，包括外部规模经济和外部范围经
济，这种经济往往能因许多性质相似的企业集中在特定的地方--即通常所说的工业地区分布而获得”
。
工业区位理论的创立者韦伯从工业区位理论的角度阐释了产业集群现象。
韦伯将产业集聚分为两个阶段，同时将产业集聚的原因归结为四个方面：技术设备的发展、劳动力组
织的发展、市场化因素以及经常性开支成本。
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