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内容概要

　　房地产行业拥有应纳税多、业务操作时间长、政策流程复杂、涉税风险大等特点，从而连续多年
成为税务检查的重点行业。
《房地产企业财税筹划实务》在新的政策背景下，从操作层面上对房地产企业涉及的主要税种从规避
涉税风险到节税筹划等诸多敏感的政策问题和实务操作技巧进行了综合分析和介绍，同时，兼顾到税
务管理、企业的业务运营和会计核算等综合协调的要求。
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作者简介

庄粉荣，工程师、高级经济师、高级会计师，财税研究员，客座教授，注册税务师，全国著名税收筹
划专家。
中国纳税方案设计网首席专家。

庄粉荣有涉税著作26部，其中个人专著20部：如《纳税筹划实战精典百例》、《纳税筹划大败局》、
《纳税检查应对技巧》等。
《中国税务报》2004年注册税务师考试（唯一）辅导专家。
在《税务研究》等刊物上发表论文及税收筹划案例200多篇，其中有5篇文章被评为全国一等奖。
《中国税务报》“有问必答”、“专家坐堂”专栏、《海峡财经导报》“名家筹划”专栏特约撰稿人
。
庄粉荣先生擅长于跨学科多领域操作。
对企业设立、并购、重组，企业资产整合、企业集团运行机制的设计（如对外扩张的投资方式、销售
网络的设计、关联业务的涉税操作等）、公司上市前的资产整合等事项的涉税筹划有丰富的经验，并
且有大量成功的案例。
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章节摘录

版权页：一位从事房屋中介的相关人员向记者透露，因为评估公司现在都是市场化运作，竞争也很激
烈。
为了抢生意，很多评估公司都会按照要求给出相对的评估价格。
像这种所谓的“合理避税”其实是恶意避税，会导致国家税收的大量流失。
在二级市场购买的房产无论是他人的自建私房、他人转让的二手或多手商品房以及他人上市的房改房
，属二手房转让的，除提供转让合同、协议、单据外，还需提供原房屋权属证件的复印件和原契证的
原件（原件必须交征收机构收回统一销毁）。
购买他人转让的二手或多手商品房的，应向他人索要原房屋契证，并查验是否与原房产证相符，双方
应在交易所签订存量房交易合同并如实申报成交价格。
购买人在签约之日起10日内持有关合同，原契证、原房产证复印件，原产权人的身份证复印件到契税
征收机关申报纳税，重新换领契证。
凡未提供原契证的，视同原产权人未缴契税并追缴原契税方可办理新的契证。
需要强调的是，《契税暂行条例》第四条规定，契税的计税依据是成交价格明显低于市场价格并且无
正当理由的，或者所换土地使用权、房屋价格的差额明显不合理并且无正当理由的，由征收机关参照
市场价格核定。
为了保护国家的税收权益不受侵害，目前在一些地方，税务机关也建立起有关房地产的一套完整的价
格指数，一些小区的合理的市场价格都记录在案，不可能让买房的人有空子可钻。
擅自拟定房屋总价以达到少缴纳各种契税的目的，这些不规范的市场行为不仅极大扰乱了房屋交易秩
序，还给买卖双方带来了一堆麻烦。
对卖房人来说，有可能收不回应属于自己的房款，而对买房人来说，这样操作其实也是有很大风险的
，评估公司为客户报出高出实际过户价许多的房价，一旦被查出，很有可能受到严重处罚，客户贷款
也就泡汤了。
因此，专家提醒想要进行二手房交易的买卖双方应该按照规定缴税，不要为小利而出现大的损失。
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编辑推荐

《房地产企业财税筹划实务》：税收政策体现了一个国家的产业导向，税收政策中蕴含着丰富的财富
宝藏。
您想在投资活动中减少涉税风险、增加投资收益吗？
您想正确运用税收政策导向发展生产吗，“企业税收筹划实务丛书”不容错过！
“企业税收筹划实务丛书”是作者长期从事财税筹划实践的经验总结，并且征求了国内数百名财税专
家的意见，结合最新的财税政策，运用大量的实战案例，对企业常见的财税业务的筹划实务进行了权
威性的分析和总结。
是您从事投资和生产经营管理过程中不可缺少的工具书。
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