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前言

　　前言　　《中华人民共和国物权法》的颁布使它成为了物业管理法律体系最稳固的基石。
本书以《中华人民共和国物权法》为基础，以《中华人民共和国物业管理条例》为框架，结合物业管
理实际需要组织编写。
　　本书遵循了培养学生实践能力和学习能力这一宗旨，在深入地思考、谨慎地探讨本课程的教学目
的，总结和创新教学方法基础上编写而成。
内容结合实务，涵盖较广，对重点和难点进行案例分析，力求告诉读者一个依靠法律解决物业管理问
题的具体途径。
编写中，把案例放在讲述内容之后，是为了首先呈现给读者一个知识整体，便于初学者。
对有一些物业管理法律知识基础，希望获得这一课程系统内容的自学者，也可以先从案例入手。
无论如何，希望读者能通过这本书燃起对物业管理法规的学习兴趣，产生从其他著述中汲取更深入知
识的渴求。
　　本书内容包括物业管理法规基础、物业权属、物业建设管理法规、物业交易法规、业主大会、物
业管理企业、物业服务合同、前期物业管理阶段管理法规、物业日常管理法规和物业管理法律责任的
追究，共十章内容。
　　参加本书编写的有中华女子学院邢国威（第一章、第二章、第三章、第五章、第八章、第十章）
，北京交通职业技术学院江萍（第四章、第七章），北京农业职业学院佟晓晨（第九章）和北京农业
职业学院温春娟（第六章）。
全书由邢国威主编并负责统稿。
　　由于编者理论知识和实践能力的限制，难免有疏漏和不当之处，恳请广大读者批评指正！
　　编者　　2007年7月
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内容概要

本书以《中华人民共和国物权法》为基础，以《中华人民共和国物业管理条例》为框架，结合了物业
管理的实际需要编写而成。
内容包括物业管理法规基础、物业权属、物业交易法规、业主大会、物业管理企业、物业服务合同、
前期物业管理阶段管理法规、物业日常管理法规和物业管理法律责任的追究等多方面的内容，结合实
务，突出案例教学，涵盖较广。
　　本书适合高职高专院校物业管理专业、社区管理专业及相关专业师生使用，也可供相关专业的中
职学生学习使用，并适用于物业管理的从业人员和对物业管理感兴趣的大众读者参考使用。
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赁的条件　　二、房屋租赁合同　　三、房屋租赁的几个具体法律问题　第四节　房地产抵押　　一
、房地产抵押的范围　　二、房地产抵押的程序　　三、房地产抵押合同　　四、房地产抵押当事人
的权利和义务　　五、房地产抵押权的实现　　六、房地产抵押与物业转让、物业租赁的关系　　七
、商品房按揭　第五节　物业中介服务　　一、物业中介服务的概念　　二、房地产中介服务机构管
理　　三、房地产中介服务人员资格管理　　四、房地产中介业务管理　思考题　案例分析第五章　
业主大会　第一节　业主　　一、业主的概念和分类　　二、业主的权利　　三、业主的义务　第二
节　业主大会　　一、业主大会的概念　　二、业主大会的成立　　三、业主大会会议制度　　四、
业主大会的职责　第三节　业主委员会　　一、业主委员会的概念　　二、业主委员会的成立、换届
与解散　　三、业主委员会会议程序制度　　四、业主委员会的职责　第四节　业主大会议事规则和
业主公约　　一、业主大会议事规则　　二、业主公约　思考题第六章　物业管理企业　第一节　物
业管理企业的设立　　一、物业管理企业的法律地位　　二、物业管理企业的分类　　三、物业管理
企业的组建　第二节　物业管理企业的资质管理　　一、对物业管理企业实行资质管理的必要性　　
二、物业管理企业的资质等级与条件　　三、物业管理企业资质的申请和管理　第三节　物业管理企
业的权利和义务　　一、物业管理企业的权利　　二、物业管理企业的义务　思考题第七章　物业服
务合同　第一节　物业服务合同　　一、物业服务合同概念　　二、物业服务合同的法律性质　　三
、物业服务合同的特征　　四、物业服务合同的订立、变更和解除　　五、物业服务合同的主要内容
　　六、前期物业服务合同　　七、物业服务合同的转让　第二节　物业管理招标投标管理　　一、
物业管理招标投标活动应遵循的基本原则　　二、物业管理招标投标的适用范围和行政监管　　三、
招标　　四、投标　　五、开标、评标和中标　第三节　物业服务收费　　一、物业服务收费的概念
及原则　　二、物业服务收费的依据　　三、物业服务收费的计费方式和成本构成　　四、物业服务
费用的缴纳　　五、物业服务收费明码标价规定　　六、物业服务收费纠纷的处理　思考题第八章　
前期物业管理阶段管理法规　第一节　物业的验收与承接管理　　一、适用范围　　二、引用标准　
　三、新建房屋的接管验收　　四、原有房屋的接管验收　　五、危险和损坏问题的处理　　六、交
接双方的义务　　七、争议的解决　第二节　物业管理档案资料管理　　一、物业管理档案的概念、
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