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内容概要

法律不是殿堂之上的象牙这塔，百姓生活中，小至行车走路，大至纠纷诉讼，面对纷繁复杂的法律问
题，您的权益是什么？
您的义务是什么？
您将如何面对？
    生活中，法律似乎又远离百姓，不少人的心目中，只有在对薄公堂之时才会想起法律的存在。
如何让法律走向城镇街道、走向农村，走进寻常百姓的家庭，这正是法律出版社编辑们孜孜以求，尽
心竭力而为的大事。
    不少法律图书，要么洋洋大观，水分过多，要么法言法语，艰深晦涩。
《百姓法律一点通》丛书，以直接、简单、明了、实用为编写宗旨，以百姓生活中经常遇到的问题为
关注热点，分为家庭篇、财产篇、劳动篇、经商篇、安居篇、出行篇、诉讼篇等若干篇，每篇若干种
，计划出版100种。
丛书约请具有丰富实践经验的律师、审判员和实际工作部门同志撰写，有极强的针对性和实用性。
   愿《百姓法律一点通》丛书成为您生活中的规矩方圆；成为您生活中的良师益友。
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下可以实施强制拆迁  28．拆迁范围确定后，哪些事项暂停办理  29．教堂、寺庙、文物古迹等特殊房
屋怎样拆 迁  30．强制拆迁中的物品损失由谁承担  31．被拆迁户的划分及拆迁人口如何认定二、拆迁
补偿⋯⋯三、拆迁安置四、法律责任附录
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章节摘录

书摘    ②拆除成套住宅房屋，拆迁人应当根据被拆除房屋原建筑面积按照被拆除房屋所在地届时普通
住宅商品房价格，并扣除按照被拆除房屋原建筑面积的重置价格成新对被拆除房屋所有人补偿款后，
对被拆除房屋使用人给予补偿。
其补偿款的计算方法为：补偿款＝被拆除房屋所在地届时普通住宅商品房价×原建筑面积-重置价格×
成新率×原建筑面积。
    按照城镇住房制度改革购买的房屋的拆迁补偿，国家和北京市另有规定，从其规定。
    应当特别指出的是北京市的拆迁管理办法中所称的房屋使用人是指该人具有北京市常住户口，在拆
迁范围之内按国家规定租金承租正式住房，并且长期居住。
不符合此条件的房屋使用人不能得到补偿。
    (二)房屋补偿。
依据《北京市城市房屋拆迁管理办法》第三十四条、第三十五条的规定，对被拆迁人进行房屋补偿的
，应按照以下规定补偿：    (1)拆除住宅房屋，以房屋补偿的，拆迁人与被拆迁人应当按照规定计算被
拆迁人的拆迁补偿款，在此之后，计算被拆迁人的拆迁补偿和补偿房屋的商品房价格之间的差价，多
退少补。
在补偿过程中，拆迁人应当分别计算房屋所有人和使用人二者的拆迁补偿款，之后再分别结算二者的
拆迁补偿款与他们的补偿房屋的商品房价格的差价，多退少补。
    (2)拆除执行国家规定租金标准的私有出租住宅房屋，房屋所有人要求以房屋补偿的，拆迁人应将出
租人的拆迁补偿款加上承租人的拆迁补偿款，二者的拆迁补偿款全部用于购买住房。
对于出租人的拆迁补偿款按被拆除房屋原建筑面积的重置价格结合成新计算，对于承租人的拆迁补偿
款按照拆除非成套住宅房屋或者成套住宅房屋的标准计算。
原租赁合同作相应修改后，租赁关系应当继续保持，并且继续执行国家规定的租金标准。
    以房屋补偿的，拆迁人提供的现房，应当经房地局审核。
拆除执行国家规定租金标准的私有出租住宅房屋，房屋所有人要求以房屋补偿的，应当事先与承租人
达成关于维持原租赁关系的协议；双方在房地局公告规定的搬迁期限内达不成协议的，拆迁人可以按
照《北京市城市房屋拆迁管理办法》第二十八条和第二十九条的规定对房屋所有权人和承租人分别给
予补偿。
    (3)拆除非住宅房屋，以房屋补偿的，拆迁人与被拆迁人应当按照《办法》第三十六条规定计算的补
偿款和补偿房屋的商品房价格结算差价。
    二、天津市相关规定    《天津市实施〈城市房屋拆迁管理条例〉细则规定》，对拆除住宅房屋的被
拆迁人应当按照以下规定进行补偿：    拆除公有住宅房屋以产权调换形式补偿的，拆迁人按安置面积
对原房所有人实行产权偿还，不结算差价。
被拆除房屋使用人不要求安置的，拆迁人应对原房作价补偿，补偿金应交给房屋产权单位。
    拆除私有房屋实行作价补偿的，按照本细则规定的补偿办法予以补偿，补偿金应发给被拆除房屋所
有人。
拆除私房实行产权调换的，偿还建筑面积与原建筑面积相等的部分按照重置价格结算结构差价；自然
增加的面积，由被拆除房屋所有人按新房成本价格交付价款；自然缩减的面积，由拆迁人按照原房屋
重置价格给予补偿。
    拆除出租的住宅房屋，实行产权调换的，原租赁关系继续保持，因拆迁而引起的原租赁合同条款变
动的，应当作相应修改。
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