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内容概要

本书函盖了从商品房买卖到商品房包销、按揭的所有重要环节，介绍了购房者、开发商、包销人、银
行等在商品房买卖各个环节中的相互关系，分析了各种行为的法律后果，并详细分析20多个案例，随
着我国商品房改革的深化，商品房成为可以自由买卖的商品，房产在现实生活中的重要性决定了商品
房买卖法律问题研究的重要，房产成了人们的最重要的财富之一，本书涉及商品房的预售、现售、商
品房的按揭、商品房买卖合同等各个重要方面。
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书籍目录

一、问题解答部分  1．什么是商品房？
   2．商品房与其他房屋的区别？
   3．什么是商品房买卖？
   4．什么是商品房预售？
   5．商品房预售的条件？
   6．商品房预售的特征？
   7．认定商品房买卖合同效力的重要意义何在？
   8．商品房预售为什么要采用许可证制度？
   9．《城市房地产管理法》第44条规定的商品房预售的4个条件与商品房预售合同的效力是什么关系
？
   10．《城市房地产管理法》第44条第l款规定的商品房预售的必备条件与该条第2款规定的预售合同登
记备案是什么关系？
为什么要区分房地产买卖合同的有效和无效、生效和未生效？
   11．商品房买卖合同的效力如何认定？
  12．为什么出卖人在起诉前补办取得商品房预售许可证也可认定商品房买卖合同有效？
  13．为什么要规定商品房销售广告的民事责任？
  14．什么是要约邀请？
如何区分要约邀请与要约？
  15．商品房买卖中要约邀请的表现形式是什么？
  16．商品房销售广告和宣传资料的特殊性是什么？
  17．商品房销售广告视为要约的法律条件是什么？
  18．为什么要把对商品房买卖合同订立和房屋价格确定有重大影响的广告中的说明和允诺视为要约？
  19．如何认定商品房销售广告和宣传资料说明和允诺的“具体和确定”？
  20．如何界定“对商品房买卖合同订立和房屋价格确定有重大影响”？
   21．如何界定商品房开发规划范围内的相关设施？
  22．商品房销售广告中对商品房规划范围之外的相关设施所作的虚假宣传是否承担民事责任？
  23．商品房销售中的“商业吹嘘”是否承担民事责任？
  24．商品房买卖认购书有哪些形式？
  25．商品房买卖认购书的性质是什么？
  26．预约合同的内容是什么？
  27．商品房买卖认购书与附条件民事法律行为的联系和区别是什么？
  28．商品房买卖认购书应在何时签订？
  29．商品房买卖合同定金如何适用？
  30．如何认定名为商品房买卖认购书实为商品房买卖合同？
  31．商品房买卖认购书与商品房买卖合同的异同？
  32．为何要附加“出卖人已经按照约定收取购房款”的条件，才能认定商品房买卖认购书转化为商品
房买卖合同？
  33．不动产预告登记与我国的商品房预售登记备案有什么区别？
  34．为什么说不能以未经商品房预售登记备案为由主张合同无效？
  35．当事人是否可以约定以办理登记备案手续为商品房预售合同生效的条件？
  36．一方已经履行合同主要义务对方也接受的法律后果是什么？
  ⋯⋯二、案例部分
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