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内容概要

　　《审判前沿：新类型案件审判实务（2005年第2集·总第12集）》主要内容包括：物业公司是否对
第三入侵权造成的业主人身损害承担赔偿责任——张甲、张乙诉某物业管理有限责任公司人身损害赔
偿纠纷案法律问题研究、要约的可分性在实践中的认定——中国农业银行北京亚运村支行诉北京和平
实业集团公司、北京华夏宾馆有限责任公司借款合同纠纷案法律问题研究、证券市场操纵行为的认定
及责任承担——王某诉北京股胜投资顾问有限责任公司股票交易代理合同纠纷案法律问题研究等。
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 无借贷关系的“还款协议”的性质认定    ——宋某诉黄某借贷纠纷案法律问题研究分析  非法用海行
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赁合同双方当事人应当按过错程度对违章建筑承担民事责任  劳动合同的期限应根据劳动者的医疗期
顺延  专利复审委员会不应以相同证据和理由作出结论相反的决定  申请执行人在参与分配时对经其申
请保全的财产不享有优先受偿权法律文书之窗  苹果电脑公司诉中华人民共和国国家工商行政管理总
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拍卖机构的若干规定试行  北京市高级人民法院审理企业破产案件操作规程
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章节摘录

　　后双方签订《房屋买卖协议书》一份并约定：唐某将其所有的产权房（位于北京市朝阳区某小区
南里30号楼2门13号的面积为62.8 2平方米的房屋）卖于纪某，价格为20万元人民币，该房产的一切过
户手续及费用都由唐某办理和负担，过户手续应在双方签订协议书后6个月内办理完毕。
同时约定：在签订协议之日起，纪某支付被告定金10万元人民币，待办完过户手续后再支付10万元；
若唐某违约，应双倍返还定金，如纪某违约则无权要求退还定金。
协议签订后，纪某依约支付了定金10万元，唐某也于2001年5月20日将房屋交纪某使用，但其后虽经纪
某多次催促，唐某仍未为其办理房产过户手续。
纪某即以唐某未按约办理房屋过户手续为由将其诉至法院，请求判决被告唐某依约履行合同，为原告
办理过户手续。
被告唐某辩称：原、被告双方签订《房屋买卖协议书》属实，但协议中所列房屋系被告以优惠价格购
买的房改房，现被告尚不具备完整产权，原产权单位（北京市第二建筑工程公司）为此房的按份共有
人，如该房出售，原产权单位享有优先购买权。
故其与原告所签的《房屋买卖协议书》应属无效，原告的诉讼主张不能成立。
　　法院经审理后认为：原告与被告所签《房屋买卖协议书》系出于双方当事人真实的意思表示且符
合法律规定，应为有效，双方均应按约履行义务。
唐某虽与北京市第二建筑工程公司在签订的《房屋买卖契约》中约定了共有份额和优先购买权，但房
屋产权证上已注明该房为被告一人之私产，纪某作为善意第三人也不可能从其他渠道知晓房屋的真实
权利状况，且唐某作为房屋出售方并非主张优先购买权的主体，原告要求继续履行合同的诉讼请求于
法有据，应予支持。
被告以其对该房不享有完整产权为由主张合同无效的抗辩理由于法无据，不予采纳。
因此，依据《中华人民共和国合同法》第8条、第52条第（5）项、第60条、第107条之规定，判决：被
告唐某于本判决生效后10日内协助原告纪某办理位于北京市朝阳区呼家楼南里30号2门13号的房屋所有
权的变更登记。
　　⋯⋯
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