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内容概要

购买住房对城市居民来讲是生活中的头等大事，但近年大量出现的房地产纠纷却频见报端，连流血事
件也时有发生，这让许多有心购房的人士对购房望而却步，即使购买也战战兢兢，唯恐上当受骗。
深究上述现象出现的原因，有监管机制的不健全、开发企业的信誉不高引起的，还有一部分原因是购
房者本人法律意识淡溥引起的。
可喜的是国家主管部门正在逐步加强对房地产开发监管的力度，完善监控措施，而企业信誉的提高也
已被不少开发企业所接受，并逐步形成了品牌效应，但购房者本人法律意识的提高却仍需时日。
　　作者作为房地产类的专业律师，多年来一直从事着房地产类法律的实践与研究，深知房地产法律
的庞杂，并时常以学生名义到处求教。
因有求教之体验，常感购房者之难处，遂于2000年5月创建房地产法律自助网站，以便购房者查询相关
法律和咨询，后因精力不济，网站被迫于2002年5月关闭。
网站关闭后，经众多客户要求加上身为法律从业人员之责任，奋而疾书，将购房中涉及的法律和多年
购房之经验汇而成书。
为读者理解和实用方便，全书按购房流程进行讲述并尽量避免了专业词汇及法条。
　　按购房流程进行讲述如何签订购房合同与认购书、如何办理住房贷款、如何收房与处理纠纷、如
何购买二手房。
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作者简介

张永魁，律师，1995年毕业于东北大学，1998年从事律师工作，现任北京市展达律师事务所专职律师
，先后担任十多家房地产公司常年法律顾问，主要从事房地产、公司、诉讼等法律业务，熟知房地产
开发、项目转让、房屋销售、按揭业务，擅长房地产诉讼业务，除法律实践外，还致力于
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书籍目录

出版说明前言第一章　如何签订购房合同与认购书　第一节　法律审查　　一、应确认主体合法　　
二、开发商已取得国有土地使用权证或使用国有土地的批准文件　　三、开发商已取得《建设工程规
划许可证》和《建筑工程施工许可证》　　四、项目具备销售条件　第二节　如何签订认购书　　一
、准备工作　　二、如何签订认购书　第三节　如何签订建设部版《商品房买卖合同》　第四节　如
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提供的材料　　四、申请个人住房商业贷款流程　　五、申请个人住房商业贷款应签署的文件　　六
、申请个人住房商业贷款交纳的费用　　七、个人住房商业贷款月还款额的计算　　八、借款合同的
变更及终止　第二节　个人住房公积金贷款　　一、申请个人住房公积金贷款的条件　　二、个人住
房公积金贷款的贷款金额及贷款年限　　三、申请个人住房公积金贷款应提交的材料　　四、申请个
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处理纠纷第四章　如何购买二手房附录一　律师警言录附录二　房屋买卖合同　附录三　参照法律法
规目录附录四　关联单位名录附录五　相关企业信息查询方法附录六　各地房地产交易管理网站附录
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屋验收检验项目表附录十四　购房全程税费一览表附录十五　购房常用法规汇编
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