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章节摘录

版权页：   协议履行及纷争缘起 1998年12月1日，王某与刘乙签订房屋买卖合同和房屋租赁合同各一份
。
买卖合同约定：王某将坐落于乡直十字街西路南自有砖瓦结构楼房底层五间（123平方米）以人民币10
万元的价格出卖给刘乙，楼房价款当场一次性交清，空口无凭，以合同为证。
王某须在合同签订之日起10日内交房给刘乙。
租赁合同约定：王某将该房以月人民币2500元的价格出租给刘乙，租期3年零4个月，租金当场一次性
交清，空口无凭，以合同为证。
王某须在合同签订之日起10日内交给刘乙。
后王某与刘丙持租房协议书到县公证处办理租房公证，因公证费价格高而未办理。
 12月中旬，刘甲到乡政府要求办理将原告王某一楼的土地使用证变更为刘乙使用的手续（王某、刘乙
均未到场），由刘甲交款人民币790元取证。
王某拒收二楼及楼梯间的土地使用证（现仍在乡政府），并要求将一楼土地使用证变更回来。
12月17日刘甲持房屋买卖合同书到乡政府办理了房屋所有权变更登记手续（王某、刘乙均未到场），
将王某的一楼106平方米房屋变更登记为刘乙（在政府工作人员下发所有权证之前王某声明别给刘乙发
照）。
12月15日，刘甲到乡政府交契税6000元（是为刘乙交的，按10万元价格，未评估），当时财政所封帐
，出“收到条”。
后开出正式收据税率3％，10万元应缴3000元，备注栏注王某借款后还楼房抵押，此据仍放在财政所刘
甲未取回。
12月26日左右，王某与刘甲在乡革命村办公室用王某的欠条抵了房款。
 刘甲、刘乙拿到权利证书后主张进住该房，始终受到王某拒绝。
1999年4月16日下午三点左右，刘甲、刘乙领着几个人到王某的住处，将一层楼房锁着的房门强行打开
，将屋内王某商店的商品扔到院内院外。
王某知道后下来阻拦未果，报告乡派出所，派出所说是经济纠纷让找法院。
纷争遂起。
 本案诉讼过程及争议焦点 王某诉至人民法院，要求被告刘甲、刘乙赔偿物品损失7056元；赔偿因抢占
房屋影响经营的损失2000元并承担全部诉讼费用；一审开庭审理时临时增加诉讼请求，要求确认房屋
所有权为王某享有。
一审法院审理后认为，原告与被告刘乙订立了契约，交付了房款，被告已实际占有使用，并办理了产
权过户登记，故双方买卖关系有效，房屋所有权由刘乙享有。
原告未提供财产损害结果的有效证据，故对其损失赔偿要求不予支持。
据此驳回了原告的诉讼请求。
王某不服提起上诉，二审法院认为王某为躲避债务与刘乙签订的房屋买卖合同，非双方的真实意思表
示，损害了其他债权人的利益，缺乏真实性、合法性，应属无效；该房屋产权变更程序不合法，产权
变更亦属无效；刘甲、刘乙没有举出王某欠其十余万元的充分证据，故不能予以认定。
原判决认定事实错误，适用法律不当。
判决撤销原判，认定王某与刘乙之间所签订的房屋买卖合同无效。
判决刘乙将占有的房屋返还给王某。
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