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内容概要

本书作者专注于房地产业法律服务二十多年，积累了大量律师策划经验，几经修炼，精髓成书。
全书上下两篇，上篇精选四个典型案例，分别从建筑施工、土地使用权转让、房产销售、房屋装修四
个方面深度剖析，全景再现律师独特的策划思路。
下篇抓住房地产领域最具代表性的法律纠纷问题，为律师更好地服务于房地产业提供颇具实战性的方
略。
本书可谓集启发性与实用性于一身，适合房地产专业律师及关注房地产业者阅读。
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作者简介

程根球，广东人民时代律师事务所主任。
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书籍目录

序言上篇：典型案例律师策划解码　第1章　一个华侨投资者的漫漫诉讼之路　　 ——大整合策划，
奇门做局战胜对手　　在一次投资建筑工程过程中，我的当事人因为受骗多给付了建筑公司100万元，
由此引发了与该公司的建设工程施工合同纠纷案。
这本来是一起是非黑白一目了然的简单案件，但是却历时四年，其中艰辛难以言表。
四年后，身心俱疲的我们终于收到××市中级人民法院作出的终审判决书：事实终于被还以本来面目
——我们胜诉了！
　第2章　一份起草了一年的土地交易合同　　——从一个卖鱼的故事谈起　　这一份土地买卖交易
合同，是我执业20多年来花力气最大、耗费心血最多的一份合同，前前后后修改数十次，耗时一年多
，为我的当事人减少损失1000多万元。
　第3章　一起商品房预售合同纠纷案　　——见微知著，于细节处显真力　　在我们的司法案件中
，有时，由于不可抗拒的客观原因，法庭难以查明全案的事实，这时就只能凭片面的事实来判决。
就像现代人难以见到真正的恐龙，只能凭一个个侧面来构想它的形象，作出整体判断一样。
这就是“以偏概全”、“见微知著”的道理。
　第4章　一宗拿不出证据的装饰工程纠纷案　　——法庭上：证据呢？
证据在哪里？
　　原告把握住被告急于在广交会前完工的心态，以停工相要挟，迫使被告接受增加工程量90万元。
被告无奈之下，与原告签订了一份补充协议后，第三天整个装修工程即竣工验收。
原告把被告的退让当成了软弱可欺，竟凭空捏造出近150万元的所谓工程款，企图获取更多的不当得利
。
下篇：房地产的律师策划实务　第5章　房地产商标保护的律师策划　　——陷入“败诉困境”，只
怪没有实施法律保护　 “香榭里CHAMPSELYSEES”、 “四季花城”、“东海花园”、“天骄花园”
⋯⋯一个个名牌楼盘侵犯商标专用权案，开发商都败诉了。
房地产商标权人的维权行为不尽如人意，似乎已陷入了莫名其妙的“败诉困境”，那么究竟是什么原
因呢？
　第6章　建筑施工结算纠纷与律师策划　　——钱收不回来，都是合同惹的祸　　某建筑施工公司
接了一个基础工程项目，数亿元标的。
开发商是一家外资企业，所有合同文本是外商提供的。
合同约定工程款只支付到30%，余款支付前提为：甲方签署验收确认书，并被质监部门评为优良工程
之后支付。
由于种种原因，工程验收未达到优良，甲方即以合同约定为依据，拒付70%的工程款⋯⋯　第7章　房
地产销售市场的律师策划　　——不怪你不明白，因为房产交易太复杂　　家住番禺的王先生为了孩
子读书而急于购房,由于没有事前做好防范，到了孩子开学的日期，购买的房子还无法入住。
更让他尴尬的是，他们原来的房子已经出售，一家人最后无家可归。
　第8章　商业地产投资的律师策划　　——不要流泪，你的承诺缺少法律风险防范　　他曾创造了
一套备受推崇的商业模式，被视为中国房地产界的一匹黑马。
可是，却背着沉重骂名，在看守所里痛苦地度过了2006年的新年。
　第9章　律师策划在房地产开发中的全程服务　　——悔之晚矣，当初就该请律师　　开发是一种
艺术，它是一种非常复杂且具有创造性的活动。
　　房地产开发需要很多土地、金融、法律方面的专业知识，还需要建立在这些知识基础之上的灵活
机智的律师策划手段。
　第10章　物业管理纠纷与律师策划　　——今夜无眠，因为小区太不宁静　　我国物业管理纠纷不
仅有数量上升的趋势，而且矛盾冲突也有所升级。
停水断电、乱收费、侵占和挪用维修基金等现象比比皆是，还出现了保安打业主、业主集体上访等一
系列的极端事件。
后记

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<修炼>>

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<修炼>>

章节摘录

　　第七，就有关法律事项协助投资商筹建项目投资公司，并为项目融资提供法律服务，包括以合法
性、低风险性审查为原则，协助开发商汇集自有资金、抵押融资、发行公司债券和股票、吸收各类信
托基金、借助有经济实力的公司合作开发以及预售收取定金和售房预收款等方式筹集开发资金；　　
第八，通过起草或审查合同协助开发商完成委托项目建筑方案和建筑施工图设计。
　　地产开发，首先会碰到规划许可问题。
国家对房地产的控制从规划开始，规划许可是房地产开发的生命线，包括选址许可、用地许可、建设
许可，都归规划管。
这“规划许可”涉及一大堆专业性问题。
　　我们所曾办过一个规划方面的案子，是超高超宽部分全部拆除的案件：项目建设限高22米，实
有30米，超出8米；房屋体量超宽0.76米。
最后，规划局处罚决定拆除超高、超宽部分的建筑，法院也同样裁定拆除。
案件涉及民事权利义务关系、行政权利义务关系、行政与民事交叉的权利义务关系。
经研究发现，这类案件有的可以打行政诉讼，有的可以打民事诉讼，还可以通过民事诉讼来解决行政
问题，这就需要一个专业性很强的带头人。
又如土地动拆迁中的专业问题也很多，动拆迁都涉及补偿问题。
现在不仅房有补偿，地也要给补偿。
　　3.房地产开发及建设工程项目的施工营造　　第一，草拟招标文件或审查招标书、投标须知合同
条件、协议条款；　　第二，审查施工招投标单位的合法性、审查招标书的合法有效性、审查投标方
的资质及其文件资料的合法有效性并出具法律意见书；　　第三，参加招标会、开标会、评标会，保
证程序的合法性；　　⋯⋯
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编辑推荐

《修炼:房地产律师策划实战》可谓集启发性与实用性于一身，适合房地产专业律师及关注房地产业者
阅读。
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