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内容概要

房地产作为房屋和土地的社会经济形态，是人类活动的空间和重要的生产要素。
随着我国社会主义市场经济的逐步深入，房地产业也得到了前所未有的突飞猛进的发展，成为一项基
础性和先导型的产业。
再加上银行按揭贷款业务的广泛开展，也大大加强了城市居民住房消费购买能力，买房亦逐渐成为市
民们关注的日常生活中的第一件大事。
然而，在房地产市场总体健康发展的同时，也出现了一些新的问题和纠纷，如房地产开发商违约、房
屋买卖欺诈、房屋违规拆迁、野蛮拆迁、物业管理滞后等纠纷层出不穷。
特别是近年来，蕴含着巨大商机的房地产业同时也因法律、法规制度性缺陷而潜伏着种种陷阱和危机
，加之购房的种种环节又纷繁复杂，处于弱势一方的购房者的合法权益易于遭到侵害。
    为了使广大购房者、业主准确理解我国房地产法律法规、司法解释的具体内容以及如何在房产纠纷
中维护自己的合法权益，为了使司法和执法工作者便于准确理解房地产法律、法规和司法解释的立法
意旨，依法行事、依法办案，我们特组织了房地产界、法律界、司法界的有关房地产专家及资深房地
产律师，编写了此套《房地产操作实务指导丛书》。
本套丛书包括《商品房买卖操作实务》、《物业管理操作实务》、《房屋拆迁安置操作实务》、《房
屋租赁操作实务》、《二手房买卖操作实务》、《经济适用房买卖操作实务》、《购房贷款与税费操
作实务》和《房屋质量与房屋装修操作实务》。
此套丛书基本囊括了城市居民安全置业可能遇到 的所有常规问题和纠纷。
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作者简介

梅新和律师，毕业于武汉大学、北京大学，获法学学士学位。
从事多年法律工作，先后担任多家公司常年法律顾问。
在房地产和公共工程领域具有丰富的从业经验，曾多次参与办理了房地产项目的谈判及起草文件，处
理房地产投资、融资、开发、出租、税务及物业管理方面的法律问题，协调与有关土地、房产管理部
门的合作关系，房地产项目开发及转让，起草楼宇预售、买卖、按揭的法律文件，办理楼宇预售、买
卖及按揭登记手续，代办产权登记手续，公共工程的招标投标等与房地产相关的法律业务；并在公司
法律事务、诉讼等业务领域中具有丰富的办案经验和较深的理论研究，尤其擅长为公司企业处理应收
账款或不良资产的处置，为公司企业提供资信调查、信用管理风险控制等公司法律事务。

    出版著作成果有：《房地产买卖租赁案例精析》、《物业管理案例精析》、《房屋拆迁安置案例精
析》、《民事诉讼案例精析》、《合同纠纷案例精析》、《劳动纠纷案例精析》、《公民常用法律文
书写作实例范本》等18余本法学著作，并在中国律师网、人民法院报上发表多篇专业论文
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书籍目录

第一部分 房屋租赁当事人　实务问答　　1. 何谓房屋租赁以及房屋租赁作为一种民事法律行为应当具
有哪些方面的内容？
　　2. 在房屋租赁关系中，房屋租赁主要有哪几种形式？
　　3. 在房屋租赁关系中，哪些房屋可以用于出租？
在哪些情况下，应视为房屋租赁的行为？
　　4. 在房屋租赁过程中，出租人出租房屋时应当具备哪些条件以及哪些房屋不得出租？
　　5. 房屋出租人在出租房屋时，寻找承租人的常见渠道和方式有哪些？
　　6. 出租人在出租房屋时，应当缴纳哪些税费以及如何办理纳税手续？
　　7. 在房屋租赁过程中，出租人未取得房屋产权证的房屋是否可以出租？
　　8. 出租人在出租房屋时，租房的承租人通常是哪些人群？
　　9. 出租人在出租房屋时，可以通过哪些方面洽谈选择更合适的房屋承租人？
　　10. 在房屋租赁关系存续期间，出租人对租赁物负有哪些维修义务？
　　11. 在房屋租赁关系中，出租人对租赁物承担哪些瑕疵担保责任？
　　12. 在房屋租赁关系中，出租人有哪些主要权利和义务？
　　13. 在房屋租赁关系中，承租人有哪些主要权利和义务？
　　14. 房屋出租人在向外来务工人员出租房屋时，应当履行哪些义务？
　　15. 房屋承租人如何才能租到合适的房子？
　　16. 房屋承租人在签订租赁合同前看房时，应当注意哪些问题？
　　17. 在房屋租赁过程中，承租人应当了解出租房屋哪些权利状态？
　　18. 承租人在租房过程中如何杀价？
　　19. 承租人在承租房屋时，应当如何辨别真假出租人？
　　20. 房屋承租人在承租房屋时，怎样识别真假房屋权属证书？
　　21. 房屋出租人在出租房屋前，应当办理哪些法律手续？
  ⋯⋯第二部分 房屋租赁合同与登记备案第三部分 房屋租赁、公房租赁、廉租住房租赁第四部分 房屋
租赁中介服务附录
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