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内容概要

本书将房地产法律体系理论研究和具体实践相结合，试图通过分析房地产法律体系的相关节点，总结
提炼出具有一定代表意义的问题，然后严格依照我国房地产法律、法规以及规章的规定，对相关问题
进行解析，将我国房地产法律体系中的关键点展现给广大读者，使本书的读者可以提纲挈领地对我国
房地产法律有一个初步的了解。
本书共分9章并涉及l95个问题，涵盖了房地产公司设立、立项规划、拆迁、土地权属、工程建设、房
地产销售、房地产并购重组、物业管理、房地产税收等九个方面，所有问题均是依据现有法律、法规
、规章进行解释的，涉及的法律、行政法规、地方法规、部门规章、司法解释达数百件之多。
虽然本书作者均是房地产专业律师，对房地产法律有比较深刻的理解，但通过本次对房地产法律的系
统梳理，也使各位律师更加系统地掌握了房地产法律体系的精髓。
　　为了便于读者查阅相关的房地产法律法规，我们精心选择了房地产领域核心的法律、法规19件，
主要包括房地产投资核准、规划、土地、建设、销售、物业等主要方面，并提供房地产开发经营相关
法规速查索引。
读者在阅读本书后，还应该系统地研读本书附录的法律法规，这样将更有利于理解房地产法律体系的
内在联系。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发经营全流程法律指>>

作者简介

肖金泉，北京市大成律师事务所高级合伙人，国际私募及并购重组专家。
现任中华全国律师协会经济专业委员会主任，并受聘担任中央财经大学兼职教授和北京工商大学客座
教授。
著有《投资并购在中国》（英文）、《企业并购的法律风险控制》、《破产重整》、《经营者持股与
股票期权
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书籍目录

前言第一章　房地产公司　1.房地产公司设立的条件　2.房地产公司的资质等级　3.房地产公司资质的
认定程序　4.外商投资房地产行业的限制性规定　5.外商投资房地产企业的设立程序　6.中外合作房地
产开发公司的特殊性　7.如何设立外商投资性房地产公司　8.外商投资的公司股权质押　9.设立房地产
项目公司的意义　10.房地产股份有限公司上市的审批程序　11.房地产项目联建的效力认定　12.城镇
住宅合作社的设立　13.律师在房地产公司设立过程中的法律业务第二章　房地产立项　14.房地产项目
开发应经过哪些审批程序　15.经营性房地产开发项目为什么必须通过招拍挂取得　16.建设项目用地预
审制度　17.城市土地储备制度的发展历史　18.建立城市土地储备制度的意义　19.房地产项目资本金
制度　20.房地产项目手册制度　21.开发项目质量责任制度　22.编制可行性研究报告的目的　23.可行
性研究报告包括哪些具体内容　24.城市总体规划的编制和法律效力　25.控制性详细规划包括哪些内容
　26.选址意见书核发的程序　27.建设用地规划许可证的法律意义　28.规划意见书的审批　29.建设工
程规划许可证的法律意义　30.取得建筑工程施工许可证应具备哪些条件　31.环境影响评价报告应包括
哪些内容　32.消防安全的具体要求　33.地震安全评价报告包括哪些内容　34.建设工程勘察设计合同
的签订有哪些规定　35.人防工程建设的要求有哪些　36.停车场建设有哪些规定　37.在开发立项审批
阶段律师提供的法律服务第三章　房地产拆迁　38.我国城市房屋拆迁发展历程与政策演变　39.房屋拆
迁的原则　⋯⋯第四章　土地权属第五章　工程建设第六章　房地产销售第七章　房地产并购重组第
八章　物业管理第九章　房地产税收附录1　常用房地产法律法规附录2　房地产开发经营相关法规速
查索引附录3　房地产开发经营流程图表
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章节摘录

　　第一章　房地产公司　　1.房地产公司设立的条件　　城市建设的日新月异推动了房地产企业的
建立和发展，作为城市建设的主体，大量房地产企业的涌现，也加速了城市建设的不断发展。
无论是在征地、拆迁、土地开发、转让等前期准备阶段，还是在房屋销售、租赁甚至后期物业管理阶
段，房地产开发企业在整个房地产开发过程中都起着无可替代的重要作用。
《城市房地产管理法》将房地产开发企业定义为以营利为目的从事房地产开发和经营的企业。
由于房地产开发企业从事开发和经营的标的为典型的不动产，投资金额高，涉及面广，不仅与人类的
生产和生活息息相关，甚至可以影响一个城市乃至国家的整体建设水平和上下游产业发展，房地产开
发企业的设立除了必须符合《公司法》的规定外，还必须符合对房地产开发企业的特殊法律规定。
《城市房地产开发经营管理条例》明确规定了设立房地产开发企业应当具备的最低条件：100万元以上
的注册资本、有4名以上持有资格证书的房地产或建筑工程专业的专职技术人员、2名以上持有资格证
书的专职会计人员。
省、自治区、直辖市人民政府可以作出更高条件的规定。
由于房地产开发具有投资量大、资金占用周期长的特点，对于房地产开发企业的注册资金要求要高于
一般的企业。
房地产开发企业分为四个等级，不同等级的注册资本要求是不一样的。
建设部在《房地产开发企业资质管理规定》中，对于不同资质的房地产开发企业的注册资本数额作出
了明确的最低限制，规定一级资质的房地产开发企业注册资本不低于5000万元；二级资质的房地产开
发企业注册资本不低于2000万元；三级资质的房地产开发企业注册资本不低于800万元；四级资质的房
地产开发企业注册资本不低于l00万元。
由于股份有限公司注册资本的最低限额为500万元，如果房地产开发企业采用股份有限公司形式，其注
册资本限额还不得低于500万元。
我国不同区域的经济差距较大，国家统一规定的，是房地产开发企业的最低标准，经济发达地区的标
准要高于上述标准，以北京为例，房地产开发企业最低注册资本在郊区为500万元，在城区为1000元。
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编辑推荐

　　《房地产开发经营全流程法律指引》是成功进行房地产开发经营的必备工具。
　　全面·创新：创新体例编排，全面超越以往著作方式，对房地产法规按照开发流程进行分门别类
的梳理、归纳，提供按图索骥的系统应用指引；　　实用·便捷：由资深专业律师对房地产开发、建
设与经营过程中的各项法律流程、操作程序和税费交纳进行详尽解析，提供可以直接照此操作的全面
解决方案。
　　·全面专业：涵括了所有房地产开发建设的法律流程，对常用房地产法规进行梳理、归纳。
由专业的资深律师执笔，对每一项法律程序进行专业解读。
　　·实用性强：遵循操作优先的原则，所有内容均为房地产开发、建设与经营过程中：都会碰到实
务问题，由资深律师提供行之有效的全面解决方案。
　　·便捷工具：对各项法律流程与操作程序进行了分门别类的编排，对于所涉及的法律法规提供了
完备的电子搜索功能，具有房地产法律查询的工具书价值。
　　·高性价比：力求以最小的空间承载最大的内容，附上了各项程序所涉及的中央地方法规的索引
，并将法规内容与合同模板收录于光盘中，而光盘又提供了强大的搜索功能，可以直接下载、修改、
打印。
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