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内容概要

　　《房屋拆迁纠纷锦囊（第2版）》选取的问题都是房屋拆迁领域疑难、常发、易发的问题。
《房屋拆迁纠纷锦囊（第2版）》从解决房屋拆迁纠纷的角度安排篇章结构。
首先明确拆迁纠纷中的当事人；其次说明拆迁许可制度和强制拆迁制度；第三从行政裁决、民事诉讼
和行政诉讼三个方面说明解决拆迁的行政途径和诉讼手段；第四重点强调拆迁纠纷中的拆迁评估、拆
迁补偿、拆迁安置等重大问题；第五，关照了拆迁中房屋承租人的利益。
《房屋拆迁纠纷锦囊（第2版）》选取的案例基本上都是真实的判例，通过对案件和法院判决的分析
，把具体的拆迁纠纷和抽象的法律规定融为一体，使读者既能够理解抽象的法律规定，又能够运用法
律解决自己的实际问题。
同时，《房屋拆迁纠纷锦囊（第2版）》还进一步向读者提供一语中的的专家提示。
　　《房屋拆迁纠纷锦囊（第2版）》对每一问题都点明具体的法律依据，以供读者查验；附录部分
把拆迁领域重要的法律文件汇编进来，以方便读者的查找。
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书籍目录

No.1 依法拆迁三原则1.拆迁补偿安置协议尚未签订，房屋就被推倒，谁是谁非？
2.拆迁中如何保护文物古迹？
3.“城中村”房屋能不能说拆就拆？
No.2 拆迁当事人4.拆迁工作多家插手，谁是真正的拆迁人？
5.拆迁人已变更，谁来承担拆迁合同责任？
6.拆迁人委托拆迁的，谁承担拆迁补偿与安置的义务？
7.母女共居一室，谁是被拆迁人？
8.承租人以户主身份签订的房屋拆迁协议对其他家庭成员是否有效？
9.已放弃继承权的子女能否被认定为被拆迁人？
10.共有房屋被拆迁的，谁是被拆迁人？
11.房产证已过户而土地使用权未过户的房屋被拆迁，谁是被拆迁人？
12.企业分立未办理房屋产权变更登记的，谁是被拆迁人？
13.如何确定本案的被拆迁人？
No.3 拆迁许可制度14.街道办事处是不是房屋拆迁的主管机关？
15.房屋拆迁管理机关发放拆迁许可证时应做哪些审查？
16.临时机构能不能作为拆迁人？
17.未取得拆迁人资格就进行拆迁的，如何处理？
18.违法发放拆迁许可证，但是拆迁人事后补办手续并已经组织施工的，如何处理？
19.发布拆迁公告有什么作用？
20.拆迁人未在批准期限内开始拆迁工作的，如何处理？
No.4 拆迁纠纷的行政裁决和强制拆迁制度21.拆迁人与被拆迁人不能达成拆迁补偿安置协议的，能否向
法院提起诉讼？
22.被拆迁人起诉后，拆迁主管部门可以不等判决结果而作出行政裁决吗？
23.政府有权发出拆迁通知书吗？
24.房屋拆迁主管部门在什么情况下可以组织强制拆迁？
25.法院强制拆迁的行为是否合法？
No.5 房屋拆迁纠纷行政诉讼26.拆迁办和市政府，谁才是被告？
27.对行政机关的拆迁安置行为不服提起诉讼的，是民事诉讼还是行政诉讼？
28.房屋拆迁管理部门作出《拆迁房屋安置通知》，这是具体行政行为还是抽象行政行为？
29.房管部门违法发放房产证的行为是否属于人民法院行政诉讼案件的审理范围？
30.被拆迁人起诉拆迁主管部门，谁来举证？
31.行政裁决机关不履行职责，民事判决已经确定了拆迁补偿的，法院是否还有必要判决行政裁决机关
履行法定职责？
32.违法建筑的承租人对拆迁决定不服，能否提起行政诉讼？
No.6 房屋拆迁纠纷民事诉讼33.承租人可以起诉拆迁人，要求拆迁补偿吗？
34.被拆迁人、承租人占房不腾，拆迁人怎么办？
35.在被拆迁人拒不腾房时，拆迁人如何要求法院先予执行？
No.7 拆迁补偿36.拆迁人仅以通知的形式单方确定安置补偿条件的行为是否合法？
37.拆迁人是否能以情势变更为由解除安置补偿协议？
38.如何区分住宅用房与营业用房？
39.个体幼儿园用房算不算公益用房？
40.合作开发的开发商对被拆迁人承担何种责任？
41.住宅房投入私营企业的，拆迁时拆迁人是否要支付停产停业补助费？
42.房改危改区内的回迁房是商品房还是经济适用房？
43.恶意买卖、改造被规划入拆迁范围的房屋的行为是否有效？
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44.四合院院子是否属于拆迁补偿范围？
45.如何计算补偿安置协议的违约金？
46.城镇人口能否享有集体土地上房屋拆迁的宅基地区位补偿金？
47.抵押的房屋被拆迁的，谁应得到拆迁补偿款？
48.被拆迁房横跨拆迁规划用地红线的，如何拆迁补偿？
49.拆迁人未与被拆迁人签订拆迁补偿安置协议就将房屋拆迁的，如何补偿？
50.房屋已被拆除，产权人能否主张与房地产开发公司订立拆迁补偿协议？
51.拆除临时建筑和自盖房屋，是否给予补偿？
52.拆迁房屋的补偿金如何确定？
53.拆迁补偿协议履行完毕后政府发布文件调整补偿价格的，被拆迁人能否要求补偿差价？
54.被拆迁人是否可以自行选择房屋拆迁的补偿方式？
No.8 拆迁安置协议55.私房拆迁，哪些人是被安置对象？
56.拆迁补偿中的产权调换应如何进行？
57.在产权调换中，开发商提供的安置房面积大于合同约定的面积时如何处理？
58.拆迁人不按照合同约定提供房屋，是否构成欺诈，双倍赔偿被拆迁人的购房款？
59.如何认定拆迁人在履行安置补偿协议时违约？
60.被拆迁人因拆迁人的过失多占安置房面积的，是否构成侵权？
61.被拆迁人拒绝搬入安置房，也不同意调换的，法院该怎么办？
62.将拆迁人安置房抵偿给银行后转卖他人的，被拆迁人能否要求返还？
63.拆迁人将协议中约定的产权调换房转让给他人应当如何处理？
64.拆迁人能否变更安置房的设计结构？
65.被拆迁人拒绝履行拆迁补偿安置合同怎么办？
66.单位内部进行改造拆除房屋，是否需要对房屋使用人进行补偿和安置？
No.9 拆迁评估67.如何确定评估机构？
68.评估报告应该符合哪些要求？
69.房屋拆迁评估应当遵循什么程序？
70.评估程序不合法，被拆迁房屋已被拆除的，如何确定拆迁补偿的价格？
71.被拆迁人对评估机构的评估结果有异议的，该如何解决？
No.10 拆迁中租赁权的法律保护72.承租人对安置房是否有继续承租的权利？
73.公房被拆迁后，承租人可以要求补偿吗？
74.承租人是否可以作为安置对象？
75.拆迁之后，承租人的损失谁赔偿？
76.将列入拆迁范围内的房屋出租，租赁合同有效吗？
77.承租人对被拆迁房屋进行过修缮，可以参与分配拆迁安置费吗？
附录中华人民共和国物权法（节录）中华人民共和国城市房地产管理法中华人民共和国土地管理法中
华人民共和国土地管理法实施条例城市房屋拆迁管理条例最高人民法院关于受理房屋拆迁、补偿、安
置等案件问题的批复最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释
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章节摘录

1　拆迁补偿安置协议尚未签订，房屋就被推倒，谁是谁非？
【案情】李先生家住北京市石景山区，2002年10月，其居住的某街西里12号因城市建设规划，被列入
拆迁范围。
可是，李先生与拆迁人就安置和补偿问题还存在一些争议。
在双方签订补偿安置合同前，一夜，拆迁人擅自将李先生的房屋推倒。
于是，李先生请求法院确认拆迁人的行为违法，并请求赔偿经济损失。
可拆迁人认为，李先生迟迟不搬，严重影响了工程建设进度，其拆迁行为合法有效。
法院认为：拆迁人在未与李先生签订房屋拆迁补偿和安置协议之前，未经法定程序，私自推倒李先生
的房屋，其行为已经构成犯罪（故意毁坏财物罪），依据《刑法》第275条的规定，应当处以相应的刑
罚；同时，根据《民法通则》的规定，构成侵权行为，应当对李先生的房屋损失、房内财产损失等承
担损害赔偿责任。
【分析】根据《城市房屋拆迁管理条例》的规定，进行房屋拆迁，必须维护拆迁当事人的合法权益。
作为被拆迁人的李先生，有权就自己房屋的拆迁要求补偿和安置，拆迁人应当与李先生签订房屋拆迁
补偿安置协议。
本案中，虽然双方对该协议的内容有争议，迟迟不能签约。
但是，达不成拆迁补偿安置协议的，当事人可以申请由房屋拆迁管理部门作出行政裁决。
被拆迁人在裁决规定的搬迁期限内未搬迁的，由房屋所在地的市、县人民政府责成有关部门强制拆迁
，或者由房屋管理部门依法申请人民法院强制拆迁。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房屋拆迁纠纷锦囊>>

编辑推荐

《房屋拆迁纠纷锦囊(第2版)》凝聚着作者和编辑的心血，希望能为读者解决问题献上绵薄之力。
也欢迎读者对《房屋拆迁纠纷锦囊(第2版)》提出各种意见或者建议。
本系列图书希望成为你排忧解难的锦囊妙计，成为你幸福生活的保护神。
本系列图书着眼于日常生活中高频出现的法律纠纷问题，通过对具体案例的解析，联系现行法律规定
，为读者提供解决纠纷的技巧与操作指南。
书中选择的案例具有代表性，基本涵盖该领域的焦点与难点；来自律师、法律顾问等专业人士的点评
通俗易懂；附录部分精选了该领域的常用必备法律法规，以方便读者查阅。
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