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内容概要

本书围绕对物业管理条例的理解和应用，从四个不同的角度对法律条文作了详细解读，具体包括：
（1）条文注释：阐释法律条文的含意、立法精神、实际应用等问题。
 （2）名词解释：解析法律条文中一些较难懂的法律专业术语。
 （3）实用问答：解答法律条文在实践应用中的常见疑难问题。
 （4）关联法规：列举与条文相关的重要法律、法规和司法解释索引，书后附录重要法律文件的正文
，可供读者查阅。
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书籍目录

《物业管理条例》导读物业管理条例第一章　总刚  第一条　立法目的  第二条　物业管理定义　第三
条　选择物业服务企业的方式　第四条　物业管理与创新、科技进步的关系　第五条　物业管理监督
管理体制第二章　业主及业主大会　第六条　业主及业主权利　第七条　业主义务　第八条　业主大
会的组成与宗旨　第九条　物业管理区域划分　第十条　业主大会的成立　第十一条　业主决定事项
　第十二条　业主大会会议　第十三条　业主大会会议制度　第十四条　召开业主大会会议的会前通
知、告知和会议记录  第十五条　业主委员会性质与职责  第十六条　业主委员会备案制度  第十七条　
管理规约的内容和效力　第十八条　业主大会议事规则　第十九条　业主大会、业主委员会所作决定
的限制　第二十条　业主大会、业主委员会与公安机关、居委会的关系第三章　前期物业管理　第二
十一条　前期物业服务合同　第二十二条　临时管理规约　第二十三条　说明义务和承诺义务　第二
十四条　前期物业管理招投标　第二十五条　买卖合同内容要求　第二十六条　前期物业服务合同期
限　第二十七条　转让的限制性规定　第二十八条　共用部位、设施设备的查验　第二十九条　物业
资料移交　第三十条　物业管理用房　第三十一条　建设单位的物业保修责任第四章　物业管理服务
　第三十二条　物业服务企业　第三十三条　物业管理职业资格证书制度　第三十四条　物业管理区
域统一管理原则　第三十五条　物业服务合同　第三十六条　物业服务企业的义务和责任　第三十七
条　物业承接验收和物业资料移交　第三十八条　物业管理用房权属和用途　第三十九条　物业服务
合同终止　第四十条　专项服务业务委托　第四十一条　物业服务费用　第四十二条　物业服务费用
交纳　第四十三条　物业服务收费的监督　第四十四条　特约服务  第四十五条　公用事业等单位收
费  第四十六条　对违法行为的制止和报告义务  第四十七条　安全防范义务及物业保安人员  第四十八
条　物业使用人的权利义务责任  第四十九条　物业投诉制度第五章　物业的使用与维护　第五十条
　公共建筑和共用设施用途　第五十一条　道路、场地设施维护　第五十二条　供水、供电、供气、
供热、通信、有线电视等单位的维修养护责任　第五十三条　房屋装饰装修　第五十四条　住房专项
维修资金制度　第五十五条　利用共用部位设施设备进行经营　第五十六条　存在安全隐患时的维修
养护责任第六章　法律责任　第五十七条　对建设单位违法选聘物业服务企业的处罚　第五十八条　
建设单位擅自处分业主对于共用部位、共用设施设备的所有权或者使用权的法律责任　第五十九条　
对拒不按照法律、法规规定移交有关物业资料的处罚　第六十条　物业服务公司未取得资质证书从事
物业管理的法律责任　第六十一条　物业服务企业聘用未取得物业管理职业资格证书的人员从事物业
管理活动的法律责任　第六十二条　物业服务企业将一个物业管理区域内的全部物业管理一并委托给
他人的法律责任　第六十三条　对挪用专项维修资金的处罚　第六十四条　对建设单位在物业管理区
域内不按照规定配置必要的物业管理用房的处罚  第六十五条　物业服务企业擅自改变物业管理用房
用途的法律责任  第六十六条　物业使用与维护中的违法行为的法律责任  第六十七条　业主逾期不交
纳物业服务费的法律责任  第六十八条　业主以业主大会或业主委员会的名义从事违法活动的法律责
任  第六十九条　行政机关工作人员在行政管理中的违法行为的法律责任第七章　附则　第七十条　
生效日期附录　中华人民共和国物权法（节录）（2007年3月16日）　建设部关于宣传、贯彻《物业管
理条例》的通知（2003年6月12日）　业主大会规程（2003年6月26日）　物业服务收费管理办法（2003
年11月13日）　物业服务收费明码标价规定（2004年7月19日）　物业服务定价成本监审办法（试行）
（2007年9月10日）　前期物业管理招标投标管理暂行办法（2003年6月26日）　住宅室内装饰装修管
理办法（2002年3月5日）　住宅专项维修资金管理办法（2007年12月4日）　物业服务企业资质管理办
法（21007年11月26日修正）　物业管理师制度暂行规定（2005年11月16日）　物业管理师资格考试实
施办法（2005年11月16日）　物业管理师资格认定考试办法（2005年11月16日）　房地产统计指标解释
（试行）（节录）（2002年3月20日）　房屋接管验收标准（1991年2月4日）　建设领域违法违规行为
举报管理办法（2002年7月11日）　前期物业服务合同（示范文本）　前期物业管理服务协议（示范文
本）　业主临时公约（示范文本）
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章节摘录

物业管理条例（2003年6月8日国务院令第379号公布根据2007年8月26日《国务院关于修改的决定》修订
）第一章　总则第一条　立法目的为了规范物业管理活动，维护业主和物业服务企业的合法权益。
改善人民群众的生活和工作环境，制定本条例。
实用问答1．条例是如何规范物业管理活动中各方主体的行为的？
物业管理行为本质上是一种民事法律行为，国家对物业管理活动进行监督管理的基础在于，物业管理
往往涉及众多业主的公共利益，当单一业主的利益和业主间的公共利益出现冲突时，需要有一个协调
机构和协调机制，需要有指导各方行为的准则。
物业管理活动涉及业主、建设单位、物业服务企业、物业使用人、公用事业单位等主体的权利义务。
条例第二章对业主的权利义务，业主大会的产生、职责、会议形式、议事规则，业主委员会的职责、
组成，管理规约的内容效力，业主大会、业主委员会与居委会的关系等作了明确规定，着重规范业主
和业主大会的行为。
条例第三章界定了建设单位在物业管理中的权利义务，着重规范建设单位的行为。
条例第四章就物业服务企业、物业服务从业人员的资质、资格，物业服务合同等作了详细规定，着重
规范物业服务企业、物业服务从业人员、物业使用人、公用单位事业单位的行为。
条例第五章着重规范物业使用和维护过程中各方主体的行为。
2．条例为何要以维护业主的合法权益为核心？
物业管理，实质上是业主行使对物业的所有权来满足自身需求的过程，是建立在业主的财产权基础上
的。
对物业管理立法，自应以维护业主的合法权益为核心。
从条例的规定来看，也确实是这么做的。
例如，条例要求建设单位制定的临时管理规约，不得侵害物业买受人的合法权益（第二十三条）；规
定业主依法享有的物业共用部位、共用设施设备的所有权或者使用权，建设单位不得擅自转让（第二
十七条）；强调物业服务企业违反条例规定给业主造成损失的，应当依法承担赔偿责任（第五十八、
六十、六十一、六十二条）。
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编辑推荐

《物业管理条例全程精解》编辑推荐：业主委员会如何动作？
如何理解管理规约的法律效力？
前期物业服务合同包括哪些内容：物业服务收费的定价方式怎样？
建设单位对物业承担怎样的保修责任？
《物业管理条例全程精解》是关于物业管理条例的全程精解，将对以上问题一一解答。
法律文本，名词解释，条文注释，实用问答，实用问答，关联法规。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<物业管理条例全程精解>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 6


