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内容概要

中国房地产法律实务研究论坛是由西南政法大学、上海易居房地产j旰究院、中汇律师事务所共同发起
成立的专业、务实、多元、面向全国的房地产法律研究平台。
    本论坛致力于全方位、多层面、深层次解析中国房地产市场的各项法律制度及实务问题，通过透视
、研究房地产市场法律实务中的热点、敏感问题，为从事房地产法学理论研究的学者提供实务素材、
为从事房地产实务运作的实践者提供专业指引，为房地产立法与司法部门提供可靠、有效的参考意见
，以促进实务界与房地产立法和司法领域的高效互动，推动中国房地产市场的法治化、现代化历史进
程。
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章节摘录

　　论坛聚焦　　完善我国建设用地使用权制度的思考　　基于我国城乡分割的两种土地公有制，在
我国现行法上形成了城乡分割的两套不同的建设用地使用权制度：一套是城市国有建设用地使用权制
度；另一套是农村农民集体所有建设用地使用权制度。
因此，在思考如何完善我国建设用地使用权制度时，必须分别予以讨论。
　　一、关于完善我国国有建设用地使用权制度的思考　　如果从《城镇国有土地使用权出让和转让
暂行条例》施行之日（1990年5月19日）算起，现行城镇国有建设用地使用权制度已在中国大地实施
了16年。
从该制度实施的客观效果上看，我们可以作出这样的评价：一方面，它开放和激活了我国城市土地市
场，造就了我国十分可观的城市房地产业，同时给政府带来了极大的级差地租利益，促进了我国城市
建设和交通运输等基础设施建设；但是，这一制度之实施在取得重大积极效果的同时，也带来了人们
始料不及但又不能不正视的一系列消极后果。
这些消极后果，数得出来的就有：（1）诱发了地方政府的圈地风，导致大量违法圈地、占地案件的
发生；无数良田沃土被非法圈占，对我国经济的持续发展产生了极为不利的影响。
　　⋯⋯
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