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前言

北京市房山区人民法院位于北京市西南郊，是北京市法院系统中的优秀法院，先后荣获过“全国模范
法院”、全国“人民满意的好法院”等一系列荣誉。
该院学术调研气氛浓厚，形成了良好的案例制度，每年审判人员均要通过撰写案例总结审判经验，宏
扬法律文化。
最近，他们结合自己的审判实践，由民商事法官主笔出版了一部普法的案例集——《法官告诉你如何
防范合同风险》，本人阅后颇有感触。
首先，撰写这本书是房山法院司法为民的一个举措，也是裁判社会效果的延伸。
法官们以敏锐的、真诚的爱民之心，在繁杂的民商事审判实务中深感当事人对法律知识的迫切需求和
公民法律意识增强与诉讼能力较弱的落差。
当公民运用法律武器来解决纠纷，通过民事诉讼来解决民商事纠纷时，进入诉讼程序后却不知道如何
运用证据和法律来争取本应属于自己的实体权益，更不懂得如何防范合同风险。
由于传统对司法的依赖思想，这种差距不但影响公民实体权利的实现，也使当事人对司法的权威产生
了误解。
房山法院的法官们，在繁重的审判任务下，基于法律人的社会责任，以普及法律知识、提高公民法律
意识和诉讼能力为己任，利用业余时间将自己鲜活的审判经验行诸文字，供读者参考，以最朴实的方
式为我国法治建设贡献一份绵薄之力，是一件非常有意义的良善之举。
其次，这本书的撰写是房山法院以实际案例引导当事人增加诚信意识，优化法治环境的一种努力。
诚实守信是市场经济的生命。
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内容概要

深入贯彻执行《合同法》，使所有市场主体都能自觉履行合同，严格依法办事，对于构建和谐社会，
建立诚信机制有着十分重要的作用。
为了树立诚信意识，房山法院的法官通过案例的形式对审判实践中发现的问题进行评判，既普及了法
律知识，又展现了法官保护守信方当事人合法权益，追究违约方相应责任的公正形象。
    再者，本书是他们计划出版的系列丛书中的第二部，第一部《法官告诉你如何获得人身损害赔偿》
的出版已经获得了普遍的好评。
在审理好大量案件的同时，房山法院的法官们以法律人特有的严谨治学，以房法人特有的智慧求索，
勤于思考，不辍笔耕，撰写了大量的论文和案例分析，这种精神是值得提倡和发扬的。
希望他们能够继续努力，在中国的法治进程中走得更远。
    在本书即将发行之际，特作此序并为读者推荐。
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书籍目录

1．合同主体未弄清，官司很难获支持2．通过传真订立的合同是否具有法律约束力3．签订合同要小心
：要约邀请可不等于是要约4．要约中明确规定了承诺期限时将不可被撤销5．银行“二人临柜，复核
为准”的格式条款效力如何6．格式条款与非格式条款不一致时，应优先适用非格式条款7．未成年人
应为行为能力范围内的行为埋单8．夫妻单方就共同财产签订的买卖合同是否有效9。
擅自处分共同财产行为，其效力如何10．违反法律法规强制性规定的合同为无效合同11．合同内容违
反公共利益，是否属无效合同12．因过错造成对方财产损失的免责条款是否有效13．合同中有关造成
对方人身伤害免责的约定条款无效14．一方以欺诈手段签订合同，对方有权撤销15．当事人在遭受胁
迫的情况下签订的合同是否有效16．因重大误解签合同，权益能否获救济17．合同签订后，产品价格
调整应当如何处理18．合同约定向第三人履行债务，债务人不履行时将承担什么后果19．合同约定由
第三人履行债务，第三人履行与约定不符时该怎么办20．合同没有约定履行顺序时双方应如何履行各
自义务21．合同约定应先履行义务的一方不履行时，对方该怎么办22．先履行一方发现对方丧失履行
能力时该怎么办23．债务人提前履行时，债权人该怎么办24．债务人有债务不追讨时，债权人该怎么
办25．债权不明确，行使代位权不予支持26．债务人无偿转让财产时，债权人该怎么办27．合同权利
转让后，原义务人违约是否对新债权人承担责任28．转让债权未通知债务人，该转让行为是否有效29
．债务人可以用对抗债权让与人的抗辩权对抗债权受让人30．转移债务未经债权人同意，该转移行为
是否有效31．双方互负到期债务时可否就此；中抵32．合同标的物提存之后风险发生转移33．债务人
明确表示不履行合同义务时将承担什么法律责任34．主张可得利益损失，要受到合理预见原则的限
制35．一方违约时，对方不能同时适用定金罚则和违约金36．发生不可抗力时，当事人未尽通知义务
应负何种责任37．一方违约，相对方应及时采取适当措施防止损失的扩大⋯⋯
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章节摘录

《合同法》第8条规定，依法成立的合同，对当事人具有法律约束力，当事人应当按照约定履行自己
的义务，不得擅自变更或者解除合同。
这一条暗含了两层意思：（1）当事人应当受自己所签订合同的约束，应按照合同的约定享有权利、
承担义务；（2）受合同约束的只能是签订这份合同的双方当事人，而非合同之外的第三方。
这就体现了合同的“相对性原则”，即合同关系只能发生在合同双方当事人之间，只能由一方作为债
权人向作为债务人的对方当事人提出请求或提起诉讼，除法律另有规定或当事人另有约定外，通常情
况下不能要求合同外的第三人承担合同义务。
这条规定既确认了合同义务的承担者，也确定了当事人的诉讼地位，即谁有权起诉谁。
这就要求当事人在签订合同时一定要弄清楚与自己签约的对方当事人到底是谁，是否具有合同所需要
的相应资质、授权或履约能力等。
本案中，原告高某所提供的证据主要包括：盖有公章的一份合同和一份对账函。
而根据工商行政管理部门登记的记录，被告的确从未刻过内容为“甲建设集团有限公司乙分公司”的
公章，也从未下设过乙分公司，同时也没有证据证明被告曾经授权他人承建上述住宅小区的工程，而
且被告否认与原告签订过买卖合同。
因此原告提供的合同和对账函不足以证明收受了其货物，并且给付部分货款的公司与被告之间存在上
下属关系，进而也不能证明他与被告之间形成买卖合同法律关系。
被告并不是上述合同的另一方当事人，根据合同相对性原则，自然也不需为此承担相应的合同义务。
也就是说原告告错人了。
现实生活中，不少当事人在与他人签订合同的过程中十分注意对合同具体条款的约定，但往往忽视了
对对方资质的审核，轻易地被对方提供的文件、公章等蒙蔽，误以为对方具备相应的履约能力和资格
，草率签订合同，在履行合同的过程中给自己造成不必要的损失。
例如，本案中的高某，没有仔细查询对方是否真的与被告存在隶属关系就签订供货协议，致使未能及
时收回货款。
实践中，目前就合同主体是否适格主要存在以下几种情形：1.原本是杂牌军，未经某公司的实际授权
，也不具备相应的资质与履约能力，但谎称是某公司的下属机构，或者干脆声称就是该公司，通过隐
瞒事实真相、作虚假的陈述或者提供一些虚假的公章、文件等获取对方信任，使对方陷于错误的意思
表示而与之签订合同，如本案。
2.公司已经在工商行政管理部门核准注销，不具备法人主体资格，但仍然以原公司的名义对外签订合
同。
3.公司名称已经发生变更，并且在工商行政管理部门作了变更登记，但仍然以原有的旧名称，甚至使
用旧公章与他人签订合同。
4.根本没有在工商行政管理部门登记注册，仍然以一家公司的名义对外实施经营活动。
上述几种情形的存在看似小事，但往往为日后在履行合同过程中发生纠纷埋下隐患，一旦诉至法院，
很可能会因为所诉主体错误被驳回起诉，难以获得法律的支持。
[法官提示]建议大家今后在与他人签订合同的过程中加大对对方的审核力度，可以通过致电总公司、
到工商行政管理部门查询、上网收集相关信息等途径，仔细核实对方的身份，确认其确有相应的履约
资质和履约能力之后，再与其签订合同，以免给自己带来不必要的麻烦。
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编辑推荐

《法官告诉你如何防范合同风险》以真实案例为蓝本，以合同纠纷案例为主要内容，共收录案例118篇
。
由主审法官为读者解析案例背后的法律规定，明确举证责任，告诉您如何避免合同纠纷，规避法律风
险。
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