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前言

2007年的春天，《物权法》在人们翘首期待的目光中终于在十届全国人大上通过。
经过8次审议的《物权法》，创下了中国立法史上的多个纪录。
其一，该法起草时间之长，可谓前无古人。
自1994年《物权法》被列入立法规划，至今已过去13个年头。
其二，该法审议次数之多，也是前所未有。
在我国，一部法律草案经过全国人大常委会三次审议通常就会付诸表决，但是《物权法》却在5年间
反复修改，经历了8次审议才尘埃落定。
其三，该法受社会关注程度之高，以及立法中的争论之激烈也是超乎所有人想象的。
为何一部法律的起草，会引起上至国家领导、专家学者，下至普通百姓的如此关心呢？
这是因为《物权法》是民事法律中规范各种财产关系的基本法律，与我们每个人的生活休戚相关。
《物权法》是以调整人对物的支配关系为内容的法律规范，是一个国家的基本财产法，其任务是界定
产权，保护国家、集体与公民个人的财产。
也正是因为如此，《物权法》承载着人们那么多的期望与要求。
随着改革开放和经济的发展，人们的生活普遍改善，保护公民通过辛勤劳动取得的合法财产成为每个
公民最迫切的要求。
《物权法》采取了开门立法的民主方式，2005年《物权法（草案）》向社会全文公布，广泛征求意见
。
于是，我们的《物权法》汇集了各方人士的智慧，也经历了各种压力的考验。
任何一个了解《物权法》内容的人都会认为这是一部好法，它的通过与实施，将为中国开启一个新的
权利时代，对物权的保护也将达到一个全新的水平。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<新编中国物权法要义与案例释解>>

内容概要

《中国物权法要义与案例释解》给我们提供了一部鲜活的物权法。
    本书以《物权法》条文为主线，兼顾中国物权立法、实务与理论，突出“中国法”、“简要性”和
“以案说法”的特点，以案例评析的形式逐条解剖了物权法。
每个条文均包括【本条主旨】【条文疏议】【典型案例】【法理解析】几部分，以主题词方式概括本
条核心内容。
    对广大民众来说，该书可以说是一个指路明灯。
给你一个案例，就是给你一个开启条文奥秘的钥匙。
法学家从市民的角度亲身讲解物权法，将贴切、真实的案例与立法条文紧密结合，使法律条文一下变
得鲜活生动起来．由浅入深，读来兴趣盎然。
    本书的另外一个鲜明特点就是所引案例绝大部分都是来自实践中真实的案例。
一叶知秋，以一当百，透过一个个真实的案例我们有时会看到实践中朴素的物权观念在这里得到了回
应，但有时也会蓦然惊醒原来我们的权利在不知不觉间被侵犯。
带上这本书，为自己的权利而斗争吧！
    而对于法律工作者来说，该书通过对案例中有关纠纷和法律关系的分析，以现实的视角，表现物权
立法和具体条文的抽象含义．但又不拘泥于【典型案例】中的个案。
简洁的立法诠释，触类旁通的法理解析，给人以拨云见日之感。
该书既把握立法原意，又真实再现立法过程中的论战；既体现历史变迁，又介绍各国相关的制度设计
，使读者知其然，更知其所以然。
    可以说本书达到了学院派与实战派之间的兼容，两者在这里达成了和解。
其中的典型案例及法理解析，两相结合，有浅有深，从实务到理论，既能满足广大民众了解物权法的
热切愿望，又为法律工作者提供了学习、研究的精神盛宴。
读者收获的将不仅仅是对《物权法努的理解，更是对物权法学深入而整体的把握。
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书籍目录

第一章　基本原则　1．私人所持之文物是否受法律保护？
      ——物权法对财产归属的确定　2．虚拟财产是不是民法上的物？
  ——民法上的物　3．“五保户”财产应如何保护？
  ——“五保”对象与村集体经济组织间科益的平衡　4．依照村规民约打死村民所养牲畜合法吗？
　——物权的保护　5．长期使用权究竟是不是一种物权？
　——物权法定原则　6．两次抵押到底哪次才有效？
  ——物权的公示原则   　7．建房并非仅为己事故必须三思而后行　——物权的限制　8．船舶优先权
是不是物权？
　——物权的特殊规定第二章　物权的设立、变更、转让和消灭　第一节　不动产登记　　9．一房
二卖时房屋归谁所有？
  　  ——不动产物权登记的效力　　10．房地两证不一致的房屋可否买卖？
　  ——登记部门不统一引起的纠纷　 11．产权申请材料不翔实引出纠纷　  ——登记程序要遵守　
　12．土地登记机关是否有审查印章真伪的义务？
　  ——登记机关的职责　　13．登记机关不尽职，行政行为被撤销　  ——登记机关违法　　14．购
买时发现房屋已经办理预售登记，如何处理？
　  ——不动产登记的效力　　15．未登记的房屋买卖合同效力如何？
　  ——不动产变动合同的效力　　16．不动产登记对善意第三人的保护　  ——不动产登记簿的效力
　　17．登记权利与实际权利不相符，如何处理？
　  ——不动产权属证书的法律效力　　18．不动产登记查阅是实现公示公信作用的途径　  ——不动
产登记的查阅权　　19．建房出过资且也已登记就必然享有产权吗？
　  ——不动产登记异议　　20．郑某等人诉市房屋开发公司按商品房预售合同履行义务纠纷案　  —
—预告登记的作用与意义　　21．房地产重复抵押导致登记机关巨额赔偿　  ——登记错误的法律责任
之承担　　22．登记收费成为物权法修改的热点问题之一　  ——登记收费　第二节　动产交付　　23
．两次过秤数量不一时应由买方负责还是卖方负责？
　  ——动产所有权的转移　　24．未经登记的船舶抵押权有何效力？
　  ——特殊动产的登记对抗效力　　25．融资租赁合同中的租赁设备其所有权如何认定？
　  ——权利人业已依法占有动产时的交付之认定　　26．所有权转让还是债权的让与？
　  ——指示交付的认定　　27．到底是谁贷的款，这笔账该怎么算？
    　  ——占有改定　第三节　其他规定　　28．苏先生诉李女士离婚及分割财产纠纷案　  ——法院
判决对物权变动的影响⋯⋯第二编　所有权第三编　用益物权第四编　担保物权第五编　占有
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章节摘录

第一章基本原则第二章物权的设立、变更、转让和消灭第一节不动产登记9．一房二卖时房屋归谁所
有？
——不动产物权登记的效力[本条主旨]不动产登记的效力第九条不动产物权的设立、变更、转让和消
灭，经依法登记，发生效力；未经登记。
不发生效力。
但法律另有规定的除外。
依法属于国家所有的自然资源。
所有权可以不登记。
[条文疏议]不动产一般是指性质上不能移动或者虽然可以移动但移动会损害其价值的物。
由于不动产具有重要的经济意义，所以法律规定了严格的不动产登记制度来确定其归属。
不动产登记是指权利人申请有关机关将不动产上的物权变动事项记载于不动产登记簿上的事实。
从私法意义上讲，不动产物权登记的主要目的有二：一是明确不动产物权的归属，二是保障不动产的
交易安全。
完备的不动产物权登记制度不仅是财产交易有序化的必要条件，也是物权制度赖以生存的重要基础。
依照本条的规定，不动产物权的变动必须办理登记手续，否则不发生物权变动的效力。
这表明我国采取不动产实质登记主义。
在实质登记主义下，不动产物权的变动不仅需要当事人的法律行为，还需要登记。
法律行为和登记的双重法律事实决定了不动产物权变动的效力。
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编辑推荐

《新编中国物权法要义与案例释解(第2版)》由法律出版社出版。
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