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前言

最高人民法院关于《中华人民共和国物权法》的第一部司法解释《关于审理建筑物区分所有权纠纷案
件具体应用法律若干问题的解释》，经最高人民法院审判委员会，2009年3月23日第1464，次会议讨论
通过，将于2009年10月1日起正式实施。
这是一个非常重要的司法解释，关系到全国亿万人民群众，也就是建筑物区分所有权的业主的合法权
益问题。
在《物权法》实施中，有很多问题需要进行司法解释，最高人民法院选择这个全国人民最为关心，涉
及到亿万人民群众切身利益的问题，率先作出司法解释，可以看出最高人民法院对贯彻执行《物权法
》的决心，对保护民事主体物权的态度，以及贯彻科学发展观、建设社会主义和谐社会的良苦用心。
本司法解释体现了下述鲜明的主题：以《物权法》的具体规定为依据，突出重点，解决《物权法》第
六章“业主的建筑物区分所有权”规定中的适用难点和疑点问题，协调业主之间的权利义务关系，平
衡业主与建设单位之间的利益关系，全面保护业主的建筑物区分所有权。
按照这样的思想审理建筑物区分所有权纠纷案件，能够保证准确适用《物权法》的相关规定，更好地
保护业主的合法权利。
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内容概要

本书针对《中华人民共和国物权法》的第一部司法解释《关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应
用法律若干问题的解释》中的主要问题，进行了详细论述。
　　本书共分四大部分：　　一、业主的建筑物区分所有权基本原理。
本部分主要阐述了建筑物区分所有权的基本原理。
　　二、建筑物区分所有权司法解释条文释义。
本部分针对司法解释条文中的难点和热点，进行了系统而详尽的讲解。
　　三、建筑物区分所有权纠纷法律适用典型案例。
本部分以诸多典型案例来指导读者如何处理建筑物区分所有权纠纷案件。
　　四、建筑物区分所有权纠纷法律法规、司法解释。
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书籍目录

最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释（法释〔200917号）
最高人民法院民一庭负责人就《关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》
、《关于审理物业服务纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》答记者问第一部分　业主的建筑物区
分所有权基本原理  第一节　业主的建筑物区分所有权概述    一、研究业主的建筑物区分所有权的重要
意义    二、建筑物区分所有权的概念    三、建筑物区分所有权的特征    四、建筑物区分所有权的历史
发展  第二节　建筑物区分所有权的性质和法律关系    一、《物权法》规定建筑物区分所有权的基本内
容及存在的问题    二、建筑物区分所有权的性质    三、建筑物区分所有权的法律关系    四、建筑物区
分所有的构成条件  第三节　业主的专有权及权利义务    一、专有权的概念和性质    二、专有权的客体
专有部分    三、业主作为专有权人的权利义务  第四节　业主的共有权及权利义务    一、共有权的概念
和性质    二、共有权的客体共有部分    三、业主的权利义务    四、共有部分中的专用部分  第五节　管
理权及其权利义务关系    一、管理权的概念和特征    二、管理权的团体形式    三、业主作为管理权人
的权利和义务    四、管理规约    五、管理内容第二部分　建筑物区分所有权司法解释条文释义　第一
条〔业主〕　第二条〔专有部分〕　第三条〔共有部分〕　第四条〔共有部分的合理利用〕　第五条
〔车库、车位〕　第六条〔业主共有的车位〕　第七条〔其他重大事项〕　第八条〔面积计算方法〕
　第九条〔业主人数计算方法〕　第十条〔住改商纠纷处理〕　第十一条〔有利害关系的业主〕　第
十二条〔业主撤销权〕　第十三条〔业主知情权〕　第十四条〔侵害共有权纠纷处理〕　第十五条〔
损害他人合法权益的行为〕　第十六条〔物业使用人〕　第十七条〔商品房包销人〕　第十八条〔建
筑物区分所有权纠纷处理依据〕　第十九条〔效力〕第三部分　建筑物区分所有权纠纷法律适用典型
案例　⋯⋯第四部分　建筑物区分所有权纠纷法律法规、司法解释
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章节摘录

第一部分业主的建筑物区分所有权基本原理在研究《最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案
件应用法律若干问题的解释》之前，我们应当首先掌握建筑物区分所有权的基本原理。
2007年3月实施的《中华人民共和国物权法》，第一次明确规定业主的建筑物区分所有权（以下简称“
建筑物区分所有权”），这个物权就成为法定物权，成为几亿人民享有的不动产物权。
最高人民法院最新出台的这部司法解释，就是依据《物权法》第六章关于建筑物区分所有权的规定进
行的，将其中的难点、疑点问题，进行司法解释。
因此，掌握建筑物区分所有权的基本原理，是理解这部司法解释的基础。
第一节业主的建筑物区分所有权概述一、研究业主的建筑物区分所有权的重要意义业主的建筑物区分
所有权，是《物权法》规定的新型物权，也是共有制度中一种特殊的共有形式。
它既不同于按份共有，又不同于共同共有，而是为解决城市民用高层住宅所有权归属的特殊的共有制
度。
长期以来，我国城市住宅建设虽然修建了大批的楼房建筑物，由广大城市居民居住，但是，由于实行
的是低租金的国有住宅租赁政策，建筑物区分所有的法律问题没有在现实生活中显示出其必要性。
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媒体关注与评论

《关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》系最高人民法院关于《物权法
》的第一部司法解释。
本司法解释体现了下述鲜明的主题：以《物权法》的具体规定为依据，突出重点，解决《物权法》第
六章“业主的建筑物区分所有权”规定中的适用难点和疑点问题，协调业主之间的权利义务关系，平
衡业主与建设单位之间的利益关系，全面保护业主的建筑物区分所有权。
　　——杨立新
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编辑推荐

《最高人民法院审理建筑物区分所有权纠纷案件司法解释理解与运用》为司法解释名家解读丛之一。
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