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前言

法律出版社新版“律师业务必备”丛书将于2006年以全新面貌展现在广大律师和法律职业者的面前了
。
法律出版社的“律师业务必备”丛书是国内最早的围绕“律师业务”进行编辑规划的丛书，从20世
纪80年代末开始出版以来已经陆续出版了近20个品种，是一套全品种、综合性的律师业务用书，有些
品种长销10余年，几经修订，至今畅销不衰。
其出版伴随了中国律师业的职业化发展进程，为中国律师在不同发展阶段提供了高质量的业务指导用
书，得到了律师界的广泛认可，为中国律师事业做出了自己的贡献。
新版“律师业务必备”丛书将在坚持原版丛书编辑宗旨的基础上，紧密围绕“律师业务必备”的丛书
主题，继续在中华全国律师协会的支持下，为中国律师和法律职业者提供更加专业化、职业化和国际
化的业务指导用书。
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内容概要

本书系统地阐述了我国不同时期，对侵犯著作权犯罪的司法规定。
结合中外相关理论以及审判实践，对侵权著作权犯罪的罪名、构成及刑事任承担上的分歧和争议进行
厘清，为司法部门的具体执法活动提供有针对性的建言。
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书籍目录

第一章 设立房地产开发企业的法律服务第二章 房地产并购的法律尽职调查第三章 外资准入房地产开
发与经营第四章 国有土地使用权的取得第五章 拆迁法律服务第六章 工程建设法律服务第七章 商品房
认购、预售、销售、贷款法律服务第八章 房地产租赁法律服务第九章 前期物业管理法律服务附录

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<律师房地产法律服务技能>>

章节摘录

插图：2.松散型联营开发的法律特征（1）以一方名义登记房屋权属。
一方提供建设用地，以自己的名义取得了建房审批手续，另一方出资，并负责建设施工。
双方按合同约定的比例分别取得竣工房屋的产权。
这种房屋商业性合作开发方式较为常见，主要发生在有地无钱和有钱无地的双方之间。
（2）履行房屋所有权过户登记手续。
在此类合同中，提供资金方只要求按约定分配固定数量的房屋，并且不承担任何开发和经营风险。
由于工程规划许可证、施工许可证等建房审批手续系一方领取。
以这种方式建房、分配，是一种房地产物业的权属转让行为，房屋产权应首先归持有建房审批手续的
一方享有，只有一方在办理了房屋权登记后，才能根据合同的约定将房屋产权转移于另一方。
而且，房地产转让时，土地使用权出让合同载明的权利义务随之转移。
对于合伙型合作开发房地产，我们通常情况下建议合作各方组建房地产有限责任公司。
对于松散型契约式合作的房地产开发，我们通常建议合作各方谨慎从事，最好在房地产专业律师的分
析、建议、指导和协助下实施房地产项目开发。
因为，各方投资人依靠契约关系合作开发房地产项目，其中涉及的法律关系非常复杂。
一旦合作开发发生纠纷，或者诉讼到法院，提供资金的合作方，其资金有可能被认定为非法借贷，本
金和利息都有可能受损失。
提供资金的合作方，在房屋建成之后，分配获得的房屋，有可能不能获得合法的房屋所有权证书。
四、合作开发房地产的风险防范1.开发主体具备合法资格多方投资人从事房地产开发经营活动必须具
备法律规定的资质条件。
在选择商业性开发合作伙伴时，拥有国有土地使用权的单位，或者拥有开发资金的单位，合作开发房
地产项目，最好相互核实对方资质和资信。
合作者其中一方必须具备房地产开发资质。
投资人必须与具备适当等级的房地产开发经营企业，共同签署合作开发合同。
双方均不具备房地产开发经营资质的，共同签订的房地产合作开发协议无效。
对于没有取得营业执照，擅自从事房地产开发经营的，由县级以上人民政府工商行政管理部门责令停
止房地产开发经营活动，没收违法所得，可以并处违法所得5倍以下的罚款；未取得资质等级证书或
者超越资质等级从事房地产开发经营的，由县级以上人民政府房地产开发主管部门责令限期改正，
处5万元以上10万元以下的罚款；逾期不改正的.由工商行政管理部门吊销营业执照。
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媒体关注与评论

法律出版社决定从2006年起，结合中国律师面临的新的执业环境、执业领域以及执业发展需求，对原
“律师业务必备”丛书进行改版，重新规划，陆续推出新版“律师业务必备”丛书。
欣闻此事，我很高兴。
法律出版社的这一举措，将是一次对我国优秀律师的优秀执业经验的集中总结，丛书的作者都是国内
长期从事相关律师业务的资深律师，他们积累了丰富的实践经验。
并且能够花费时间和精力进行认真总结，提供出非常宝贵的执业策略和操作指引，这些内容正是目前
我国律师业务发展和业务水平提高过程中亟需了解和学习的内容，必将对我国律师的职业化发展和执
业水平的提高起到良好的促进作用。
　　——中华全国律师协会会长 于宁
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编辑推荐

《律师房地产法律服务技能》编辑推荐：房地产开发经营程序复杂，且根据各城市具体情况而有所不
同。
从目前情况法律法规及实践操作来看，房地产法律服务涉及以下九个方面：房地产企业的设立、房地
产法律尽职调查、外资准入房地产开发与经营、取得土地使用权、拆迂安置、工程施工、商品房销售
与租赁、物业管理。
其中房地产公司的企业设立、并购、法律尽职调查、商品房销售与租赁、物业管理等法律服务是房地
产专业律师日常接触最为广泛的常规业务。
无论是一、二年级的实习律师，三至五年级的中级律师，还是六七年级的资深律师，都不能放弃在房
地产法律服务领域的学习和钻研。
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