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内容概要

本书体现了老蔡在各种重大事件发生时的活跃思想。
正如一媒体的宣传广告：新闻发生时，我在场！
重要政策出台时，有对房地产行业的尝试影响剖析；重大事件发生时，有对前因后果的深入探究；在
萝卜快了不洗泥、房价疯涨不愁卖时，及时向开发商谏言、保护消费者权益：“房地产的铁律是品质
赵高赵能保值，真具抗跌性。
所以，即使是在跟风之中，品质的要求也不能丢弃。
”文中最具价值的是凭着多年在业内摸爬滚打培养出来的敏锐嗅觉，经常站在业内前沿，对各咱政策
的影响及后果提出反思和建议。
如北京36号地块被拍卖后，他提出在黄金地块限价，不仅是政府出让金的巨大损失，高达9600元的房
价也不是工薪阶层所能承受的，政府与百性都得不到好处，后果只能是新一轮的寻租、投资或投机行
为大行其道。
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作者简介

蔡鸿岩，资深房地产媒体人，房地产中介服务业领跑者。

　　在房地产传媒领域的过往经历和业绩包括：
　　1988年毕业于北京广播电视大学新闻专业。

　　1994年在《中国经营报》任职记者期间，负责创刊“中经房地产版”；
　　1996年进入《精品购物指南》报，任物业工作室主任，同时负责该报房产、汽车、家电、电脑、
家居等五个行业版面策划及编辑出版管理工作。
其在任期间，《精品购物指南报》成为京城最有权威影响力和房地产广告收入最多的房地产资讯平面
媒体，推动该报广告收入从1995年4000万元至1999年底1.7亿元的广告增长。

　　2000年，个人组建北京精品家园房地产经纪公司之后，独立创办会员服务DM杂志《精品家园》
，吸收购房会员近20000余人。
至2003年《精品家园》共出版33期，累积广告收入900万元，推荐会员购买商品房、经济适用房和二手
房共计1200余套。

　　2002年受聘于焦点房地产网，兼任首席策划。

　　2003年，蔡鸿岩先生向搜狐网副总裁古永铿先生动议收购焦点网，2003年11月，搜狐历时十个月
，搜狐完成以1.6亿元收购焦点房地产网的工作。

　　2003年10月，蔡鸿岩先生与中青出版社合作，并引进搜狐焦点网、北京广厦信息网络公司为战略
合伙人，创办拥有正式出版权的《楼市》杂志。

　　2000年以来，蔡鸿岩先生参与中央电视台“中国房地产报道”，凤凰卫视“广厦中华”栏目以及
多家房地产专业媒体的创办、策划工作，负责编导并制作了凤凰卫视“中国房地产十年盘点”的专题
片，在业内产生了广泛的影响。

　　在房地产中介服务和房产金融创新方面的经历和过往业绩：
　　1999年9月创立北京精品家园房地产咨询有限公司，并独立在北京恒基中心创建北京首家长年性房
地产信息展示中心，吸引总共90余个房地产项目在展厅内设展； 
　　2000年，其所领导公司设立二手房经纪服务业务，成为北京第一批进军二级市场的经纪公司。

　　2000-2001年，精品家园二手房交易业务量保持北京前三名位置。

　　2000至2003年，公司先后与建设银行、农业银行、中信银行和北京市商业银行等多家银行合作二
手房贷款业务，在住房金融业务拓展、创新方面始终处于行业领跑者地位。

　　2000年，建设银行北京分行首批指定六家二手房贷款业务的中介机构之一；
　　2001年，与农业银行西四支行合作，首开二手房卖旧买新贷款业务。

　　2002年，蔡鸿岩先生本人协助中信银行与《精品购物指南》报洽商，推动“中信—精品”联名卡
业务设立。
　
　　2001年与北京市房地局中介委员会共同倡议发起成立“放心中介”联盟。
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涨价　　　　　　　　　百分的事业与一百的追求　　　　　　　“地王”诞生与调控大麻花　　　
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章节摘录

两会期间，房价是最热门的话题和媒体关注的焦点，但此间见到的有关房产和房价的谈论多数还停留
在“说”上，能不能实现则另当别论。
某位市长在两会上说了句他的城市房价一定会降，马上招来媒体和网友热捧；某位所谓专家对媒体放
言，预计今年房价要下跌25％，马上博得观众雷鸣般热烈掌声。
眼球经济为特征的现代社会让N个郭德纲式的娱乐人物成功走红。
可悲的是，竞有些官员、学者和所谓的专家偏偏也精于此道，以博取眼球，达到为商为政之目的。
前面讲房价一定要降的那位市长，偏偏春节这一个月他们城市的房价就涨了500元；说房价要下跌25％
的那位学者的言论，也让人不禁联想起一年多前高喊房价要降，但之后遭到无数错过了房价上涨行情
的买房人痛斥的易先生当初的言辞。
个人言辞产生的后效事小，而国家的某项政策如果也成为一种调笑佐料，最终殃及的是整个社会的和
谐与稳定，而遗憾的是这样的调笑在房地产领域总是事发不断。
比如年初90平方米修正方案发出一天又收回；比如现在越来越多争议的经济适用房政策，政府一心要
建给穷人的经济适用房，但事实上是，北京的经济适用房小区里高档私家车比比皆是，两会期间天通
苑的房号竟在网上公开炒到了13万元！
可以肯定的是假若不做房屋普查工作，风风火火将要推行的廉租房政策还有可能会像经济适用房政策
一样，仅仅可能是地方政府汇报政绩的一纸说辞。
房价问题事关民生，更事关地方政府官员们的“乌纱”和政绩。
在房价将要向为政者问责的今日，尤其要谨防相关官员和地方政府以一个房价指数为目标，忽悠中央
调控房价的政策精神，忽悠民众的智商和信任。
一个简单的道理是，一个城市加建1000万平方米经济适用房，城市整体房价指数就可能达到房价上涨
的目标。
但对于北京这样一个庞大的市场来说，它可能与商品房价格走向真的毫无关联。
再比如某个城市的主管部门，为了保证年度房价指数达标，甚至指使高档楼盘开发商推迟签约申报时
问，以凑低一个数字。
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编辑推荐

《老蔡侃房》：房地产关乎民生，关系国家产经全局，面对涨声不断的房产变局，老蔡以行业资深媒
体人的身份，冷眼看待房地产上至国家政策，下至置业者的心态转变。
针对房地产的宏观调控其结果是地产大鳄在股市大门洞开的怂恿下，玩耍着资本和土地双涨双收的暴
利游戏；房价在接二连三的新调控政策摧动下不降反升，调控思路似乎应该适时调整。
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