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前言

《华西都市报》3月17日发表了采访我的文章“房价正在榨取整个社会”，当晚，羊慧明同志给我送来
了他写的《中国房市警告》的书稿，还未看罢，我已为这位年轻作者对经济生活的敏锐观察和透彻的
分析及由此表现出的社会责任感深深打动。
我认识小羊已有些年头了，他在《经济日报》社工作的时候，就写了许多在全国产生重大影响的报道
，为推动中国市场经济改革鼓与呼。
十多年前他与唐步云在《中国1992：背水之战》、《中国观念大爆炸》等书中，对中国社会经济生活
所作的大胆的预测分析，今天已经应验。
他在《中国房市警告》中，对一些地方疯狂炒高地价房价的现象泼了冷水。
他说，地价房价上涨太快将透支经济的发展空间，缩短经济高增长周期，加剧贫富悬殊。
他还讲了一个很动情的观点：“纵然我们什么都可透支，也不能透支子孙的财富空间。
”地方部门不能片面追求GDP而人为炒高地价房价，不能念“歪经”对付中央的宏观调控，这句话点
到了当前房地产市场的要害问题。
该书以全球房地产市场作参照系，提出了许多有利于房市健康发展的独家见解，诸如中国房地产如何
避免日本式的急涨长跌，我们需要什么样的城市化等，对管理层和业界都会有参考价值。
    在刚刚闭幕的全国“两会”上，房价上涨太快成为政协委员和人大代表关注的头号热门议题，纷纷
提出议案。
温家宝总理在《政府工作报告》中明确提出要抑制房地产价格过快上涨。
“两会”闭幕后国家已陆续出台了一些政策调控房市。
    房地产价格水平从长期来讲应该是要与国民经济发展水平相匹配。
房地产市场合理的繁荣，能拉动国民经济增长；非正常发展，不仅不能实现“居者有其屋”，而且会
给经济带来潜在的影响。
目前的房地产市场，由于行政对房地产业干预过度，竞争不充分，使得房地产形成一个几乎完全垄、
断的市场。
现在有些地方政府为了政绩工程，不顾一切搞房地产开发，新华社还报道了江苏有的地方还不惜请“
托儿”在拍卖土地时人为炒高价以推升房价，这是在糟蹋政府形象，也是在糟蹋发展的大好光景。
搞城市建设和房地产开发是好事，但价格不能脱离当地老百姓的消费实际，而应该为计长远来搞开发
。
我在多年前就对土地拍卖提出过质疑，土地拍卖公平竞争是好事，但是地方政府一味地想把地价拍得
出奇的高，而完全不顾民生利益是不对的，土地价格飙升肯定拉动房价不断上升。
土地拍卖的钱应该拿出来搞城市基础设施建设，可为什么开发商拿了那块地，周围的道路和一些市政
绿化设施还是要由开发商来完成?开发商的成本在不断增长，你说房价会不会疯狂上涨?    目前，许多
老百姓希望政府通过政策干预把过高的房价降下来，而政府也有充分的手段和资源来调控房价。
我们的土地资源全控制在政府手里，照理应该比其他国家更有条件调控房价。
问题是现在一些部门和地方搞反了，限制供地，地价房价当然就只有大涨一条路。
房价涨得太快，本应增加供地，控制地价上涨，同时增加房屋供给，结果是提高开发门槛，消弱竞争
，更有利于垄断，预期供给减少，加上地价翻倍地涨，房价哪能不疯涨?房价涨得过高，正在榨取整个
社会。
人们在房屋上消耗过多，将影响其他消费，从长远看对经济发展不利。
政府加大对房地产的调控，是必要的。
但从长远看还是要加快房地产的市场化，抑制利益集团的垄断。
    《中国房市警告》正是在这样的背景下出版的，其内容与“两会”精神和宏观调控的方针是吻合的
，相信其能为政府调控房市提供一些新思路。
    (辛文：四川省科技顾问团副主任、著名经济学家、原四川省政协副主席)    2005年3月19日
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内容概要

　　本书作者通过对我国主要大城市房地产市场的实况分析，并与国外房地产市场对比，发出了警惕
中国房地产泡沫的警示。
本书主要内容包括：房价正在榨取整个社会、解剖中国房地产之怪现象——策划人与作者的对话等。
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作者简介

　　羊慧明，毕业于复旦大学新闻系。
历任新华社军事记者、《经济日报》记者，曾赴美作交流访问学者，现为专栏作家、多家公司顾问。
出版的主要著作有：《中国的出路》、《中国1992：背水之战》、《中国观念大暴炸》、《中国1993
：走出混沌》、《透视中国》(以上四本与唐步云合作)、《中国记者眼中的美国》、《闲聊美国》、
《更年期的山姆大叔》(与卿光亚、马平、宋晓江合作)、《911之后的美国经济》、《中国房市警告》
等书。
制做过大型电视系列片《美国经济掠影》、《长江万里行》等。
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章节摘录

“房产政策年”与房价大涨年     2004．年，被中国地产界定义为    “房产政策年”——政府出台了一
系列试图抑制房地产过热房价涨得太猛的政策：    实行最严格的土地政策；    土地使用权出让一律实
行公开招标，严禁低价卖地；    提高房地产开发门槛，开发商对开发项目的自备资金必须达到35％；   
严控房地产投资信贷和按揭信贷；    8．31“大限”期⋯⋯    政策如此严厉，“有形之手”如此有力，
却非但没有抑制住房地产市场的热度，反而“调控”出了房价大涨年——2004年全国房价猛涨14．4％
，许多大城市的房价出现了历史最高涨幅，并且出现了年尾房价“翘尾巴”的迹象，一些城市年底房
价涨势更猛，个别在去年年中房价涨势有所减缓或回调的城市房价涨势又杀“回马枪”，以至有业内
人士据此预言：2005年，又将是房价疯涨年。
    本来，由于前几年全国主要城市房价连年猛涨，长三角一些城市的房价已经脱离基本大众的收入水
平，房地产开发的暴利惊人，房地产市场投资热投机热不断升温，高层担心房地产市场过热，将带来
系统性金融风险和社会风险，尤其是房价涨得太快将加大贫富悬殊，带来不稳定的隐患。
因此，本轮宏观调控的目标之一应该是抑制房价上涨太猛的势头，使房地产市场稳定健康的发展。
能否控制住房价涨幅，将是本轮调控的风向标。
然而，有关部门出台的调控房地产的政策，却又完全是“助涨”的——严控土地使土地价格大涨，全
国主要城市都出现了程度不同的土地供应断档现象。
有的城市如福州一年之中地价上涨了40％，成都、海口的地价上涨了50％；提高房地产开发门槛，严
控房地产投资信贷使预期供给减少，而对住宅硬需求的增长却没有有效的调控措施，供需矛盾更突出
；加上对囤“房”居奇、制造虚假排队的“抢购”等恶意炒作和欺诈抬价行为熟视无睹，2004年的房
市只有一条路：大涨，没有别的选择。
    当房价涨得作为社会主体的老百姓望“房”兴叹，海内外专家学者关于要防止中国房地产出现泡沫
的警告者不绝于耳的时候，从建设部到地方政府，都一口否认中国房市有泡沫，并且还要对别人的提
醒大加“驳斥”(你可以说没有，但干吗要用“文革腔”去驳斥人家善意的忠告)。
也许这才是他们的真实心态：中国房市根本不存在泡沫，房价上涨是正常的，就像上海的官员所说的
，上海的房价还远没有伦敦、纽约高哩。
既然部门、地方不承认房市有泡沫，可为什么采取的调控措施又恰恰是怕“气泡破裂”的助“涨”政
策?政策所表达的信号是怕“怕跌不怕涨”，“怕冷不怕热”，它的结果当然也就只能起到“助涨”的
作用了。
    这就使我们有理由提出疑问：操作部门的调控政策与中央宏观调控的精神是一致的吗?助“涨”的调
控政策，是体现了国家利益、人民利益还是部门利益或利益集团的利益?是调控在抑制利益集团，还是
利益集团在左右调控政策?    事实上，中国房市如今的现状，是怕涨不怕跌，稍一助“涨”，本来就热
的市场会更疯狂，大部分社会资金都往房市涌，形成“跷跷板”关系：热了大头冷了众多小头，股市
资金流人房市也是股市萎靡不振的原因之一。
如果不想法抑制房价，上海房价要不了几年就会超过纽约的房价，那无论对上海还是对中国经济都不
会是好事。
我说中国房市不怕跌，是因为除沪、京、杭、宁之外，多数城市还未形成泡沫(有这种势头，在可控范
围内)，就是沪、京、杭、宁，房价要跌也没有多大空间，一是硬需求在增加，二是政府有充分的调控
资源，土地捏在政府手里，房价下跌过猛，政府可以少卖地提高地价减少供给，房价就跌不到哪里去
。
    既然我们面临的是一个怕涨不怕跌的房市，却去采取怕跌不怕涨的助涨政策，这岂不是号错了“脉
”，“热病”反用“热药”医?P31-33
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后记

当此书正在排印的时候，我敬爱的父亲走完了他82年的人生历程。
在他的最后时刻，我未能赶到他的身边。
我将永远为此感到内疚。
    我刚8岁的时候，妈妈就离开我们而去。
我是长子，最小的弟弟刚刚出生。
父亲一人拖着我们五姐弟，无论多么艰辛，他都要我们读书。
父亲是乡村医生，方圆几十里的乡亲都来找他治病。
不管是风雪弥漫的隆冬，还是电闪雷鸣的雨夜，只要有乡亲喊他去看病，父亲二话不说，戴上头笠，
披件蓑衣，提着马灯或打着手电，就匆匆出门而去。
每当父亲消失在雨夜里，我就翻来复去睡不着觉——我为他的安全担心，我怕他雨夜走山路危险，怕
他的手电与闪电“对光”(乡下大人说，和雷电对光易遭雷击)。
直到听到邻家的狗，我的心才放下来，因为常常是狗叫之后，我就能听到父亲回家的脚步声。
    我10岁那年，一个月夜，父亲从山那边出诊回来，闯进门就急喊：“糟了，我被金环蛇咬了!”他挽
起裤腿，我看见他的脚背上被毒蛇咬伤的血牙印，已经肿到了小腿。
我吓坏了。
那会儿又没有蛇药，父亲用一根红绳子勒着小腿上部，说是能延缓毒液向上。
父亲让我含一口酒，对着他的伤口吸出毒液。
我趴下去使劲吸，巴望着把蛇毒全吸出来，不要父亲的腿再往上肿。
但好像不管用，那一夜，我看着父亲的腿越肿越大，第二天清晨，已肿到了大腿。
父亲找人上山扯了些草药，捣碎敷在伤口上，又自配了中草药吃，一个多星期后才消肿。
    山里乡亲穷，一个壮劳力干一天，只值6分钱，拖儿带女多的，连买盐巴都困难，哪有钱看病买药，
对穷困人家，父亲连诊药费都不收他们的。
病人家过意不去，有的要送他几个鸡蛋，或瓜果，父亲也不要。
    父亲的善良、正直，对我从小影响至深。
直到大学毕业，当了新华社记者，父亲还告诉我，不要分贫富贵贱，要对人一个样。
正是由于受父亲的这些影响，在我的记者生涯中，我力求做到始终用平视的目光去看待人和事，对上
不卑，对下不亢，越是下层的人越要尊重，为他们的利益鼓与呼。
    父亲是一个平凡的人。
他从没有也不愿享受豪华的生活，但他有一群孝顺的儿女和侄儿侄孙，在他最后的日子里也常常会有
儿童一样的笑和顽皮。
这是我聊可告慰的。
    我将永远为有这样一位善良慈爱的父亲而自豪!    作者    2005年3月15日泪洒于成都浣花溪畔之傻笑园

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<中国房市警告>>

编辑推荐

《中国房市警告》是知名学者、作家、社会问题专家羊慧明的最新之作。
曾经做过记者的羊慧明以记者的敏锐和犀利，以全球房市为参照系，大胆、透彻地剖析了当前中国房
市的种种怪现象。
2005中国房市第一书。
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