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内容概要

　　《全国高等职业技术院校房地产经营与估价专业教材：房地产营销策划》编写过程中，参考了国
内大量房地产类教材和著作，借鉴了国内房地产营销策划专家、学者大量的研究成果和优秀项目案例
，在此表示诚挚的感谢。
《全国高等职业技术院校房地产经营与估价专业教材：房地产营销策划》可作为高等职业技术院校、
高等专科学校、成人高校、民办高校及本科院校举办的二级职业技术学院的房地产、建筑、工程管理
等相关专业教材，也可作为建筑企业、房地产企业、房地产营销策划公司或房地产经纪公司的培训、
参考用书。
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章节摘录

版权页：   插图：   （1）项目概况及策划目标 1）项目概况。
项目概况包括开发公司情况、立项背景、开发规模、项目宗地位置与环境情况、进度安排等。
 2）策划目标。
策划目标是策划活动所要实现的目的，是委托人希望解决的问题（如改进项目的规划设计，实现项目
的快速销售，树立项目品牌等）。
 （2）市场调查与市场机会分析 1）宏观市场概况调查与分析。
宏观市场概况调查与分析即对项目开发周期的社会经济发展状况、宏观调控政策、金融信贷政策、政
策法规等内容的调查与分析。
 2）区域市场情况调查与分析。
区域市场情况调查与分析即对项目所在地房地产市场总体供求现状、商品住宅市场板块的划分及其差
异、商品住宅平均价格走势及市场价值发现等内容的调查与分析。
 3）本区域居民需求及心理偏好调查与分析。
本区域居民需求及心理偏好调查与分析即对本区域居民的房地产产品购买目的、区位选择、价位选择
、户型选择、项目配套、物业管理等内容的调查与分析。
 4）竞争项目调查与分析。
竞争项目调查与分析即对项目所在地主要竞争楼盘的产品类型、体量、进度、价位、户型结构、优惠
活动、物业管理等内容的调查与分析。
 5）项目宗地环境SWOT分析。
项目宗地环境SWOT分析即针对项目土地性质、地块周边环境、交通条件、市政配套设施等进行项目
开发优势、劣势、机会、威胁的分析。
 （3）项目定位分析建议 1）项目目标客户群定位建议。
通过客户职业、收入水平、需求状况等标准对客户群进行定位。
 2）项目主题形象定位建议。
通过文化象征、生活方式、客户群、产品创新等对项目主题形象进行定位。
 3）项目产品定位建议。
需要考虑的问题包括项目产品的功能、类型和档次等。
 4）项目价格定位建议。
根据市场调研与分析、客户群定位和产品定位，确定项目租售价格的大体区间。
 5）项目物业管理模式建议。
根据项目总的定位情况，以及开发公司的实际情况，建议使用自管物业或外聘品牌物业。
 （4）项目产品策划建议 1）项目产品整体规划建议。
针对项目的平面布局、竖向设计以及管线铺设等问题进行建议。
 2）项目道路交通规划设计建议。
针对项目内部和外部的人车分流、内外交通、车辆停放等问题进行建议。
 3）项目建筑类别及风格建议。
建筑可选用的类别有塔楼、板楼、错层、复式、跃层等。
建筑风格可选择中式、英式、法式、简约式等。
 4）项目户型设计建议。
针对户型的类别、数量、配比等进行建议。
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