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内容概要

　　本书通过对房地产投资决策各关键要素的阐述，详细地介绍了房地产投资决策过程中的专业知识
。
本书穿插了大量的实战案例，以理论和实践的形式深入论述了房地产投资决策所必须考虑的因素和风
险规避的方法。
本书实用性强，既适合需要尽快全面掌握房地产核心基础知识的读者，页可以作为房地产开发企业种
各个阶层的人员常备的参考工具书。
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作者简介

　　克而瑞（中国）信息技术有限公司是一家专门从事房地产信息技术系统研发的高科技公司。
公司以中国房地产海量信息数据库为基础，面向开发商、投资商、基金公司、金融机构、评估机构、
营销机构等各类房地产上下游企业及机构，提供全面、精准的信息服务。
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书籍目录

第1堂课 解决房地产投资决策的基本问题
第2堂课 制定科学的决策方案
第3堂课 综合考虑各种因素对投资决策的影响
第4堂课 运用各种方法进行财务分析
第5堂课 选择恰当的方式进行投资
第6堂课 项目投资风险因素分析及防范措施
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章节摘录

版权页：   插图：    一、项目概况：居住或投资的理想选择 项目所处地块交通方便，周边生态环境优
美，规划为居住用地，兼容商业用地，是居住或投资的理想选择。
 1.拟建地点 “恒康华府”基地位于连云港市连云区云台山脉以南，在新光路、经六路、经贸路、五羊
路四条路的交会处，在五羊路以南，经六路以西，新光路以北，商贸路以东，北望后云台山，东临经
济技术开发区，南面为天明机械厂和建设中的星河国际花园，西面紧挨核专家村。
距平山转盘约0.8千米，港城大道约1千米、连云港区商业中心墟沟3千米、海边4千米、市中心20千米
左右，沿新港城大道往西走，可以直接到达连云港市商业行政中心——新浦区，花果山风景区距离本
项目也只有5千米。
地块交通方便，闹中取静。
 2.宗地面积、形状和尺寸 基地沿东西走向呈梯形，整体形状较为规则，东侧经六路红线宽度35米，西
侧规划商贸路红线宽度16米，南侧紧邻天明机械厂，北侧五羊路红线宽度50米。
总用地面积约15.433万平方米，其中代征用地约2.02万平方米，建设用地面积约13.413万平方米，一期
用地4.765万平方米，地面高程在2.8米左右。
地块内主要为农田、洼地，地基较软，地块上有水塘三个，有一个水渠横穿南北，整体地块比五羊路
路基约低1米，地势平坦。
目前，地面除了种植玉米和黄豆等农作物外，还有雅兴家私、连云港天华贸易、乐港经贸等公司等待
拆除厂房。
该地块南临后云台上，北望云台山，周边生态环境优美，是一处开发居住价值较高的地块。
用地性质为居住用地，兼容商业用地。
 3.四周围环境与设施 基地位于连云港市连云区墟沟镇平山，连云区作为连云港市城市规划一体两翼的
重要主体，政府近期将投巨资打造，使之成为现代化港城形象及精神风貌的门户，体现连云港发展的
美好前景，彰显新城区、新人文、新形象。
该土地块地处墟沟镇平山居住集中地段，临近已开发的项目有久和国际、天惠·爱丁堡、康桥半岛等
居住小区，周围已形成较为成熟的商业氛围，周边分布交通银行、工商银行；海棠路农贸市场、家得
福及新大新超市；东方医院，新海中学东方分校，西苑中学和墟沟小学。
配套设施齐全，广场、绿地、有线电视、通信、管道煤气以及幼儿园、卫生站、文化活动中心等公共
服务设施一应俱全。
交通便捷，距离墟沟中心区约10分钟路程。
距离新浦中心区约半小时的路程，101路、102路、103路和106路等多条公交线路连接市区。
本项目距离连云港飞机场约为50千米，时间约为45分钟；距离连云港火车站约为25千米，时间约为30
分钟；距离连云港东站约15千米，时间约为20分钟，是居住或投资的理想选择。
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编辑推荐

《房地产无师自通手册:房地产投资决策模型》特点：步步为赢—12步分解房地产项目开发流程：将房
地产项圈开发流程分解为12步，使读者能够循序渐进地掌握每个步骤的核心要点。
深入浅出—70个案例直观展现流程核心环节：针对行业入门人士量身定制，以70个直观的案例分析帮
助读者理解行业必备知识。
现学现用—556个流程图指导实战操作重点：以556个流程图提炼经典核心内容，提高读者的阅读效率
，在第一时间获取阅读重点。
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