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前言

　　住房是民生之本。
党中央、国务院和各级党委、政府高度重视人民群众的住房问题，重视房地产业和房地产金融的健康
发展。
2007年8月23日，国务院召开了全国城市住房工作会议，对加强房地产宏观调控、加快解决低收入居民
住房问题提出了新的要求。
为贯彻落实城市住房工作会议精神，中国人民银行和中国银监会于9月27日出台了《关于加强商业性房
地产信贷管理的通知》（以下简称《通知》）。
文件下发后，各商业银行高度重视，努力按《通知》要求改进对房地产信贷的风险管理。
社会总体反映是积极的，调控作用正在逐步显现。
根据中央经济工作会议精神和国家住宅发展与消费政策的要求，为维护房地产信贷政策的严肃性、有
效性和方向性，促进房地产信贷结构调整，防范房地产信贷风险，中国人民银行和中国银监会在反复
研究并充分听取部分商业银行及有关部门意见的基础上，联合发布《关于加强商业性房地产信贷管理
的补充通知》（以下简称《补充通知》），就严格住房消费贷款管理的有关问题作出较为明确的规定
。
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内容概要

为了反映我国房地产市场、房地产金融的最新发展动态，总结房地产金融工作的经验，我们组织编写
了《中国房地产金融报告（2007）》。
报告分析了2007年我国房地产市场、房地产金融市场的形势及其区域发展特点，并对出台的相关政策
进行了介绍。
    报告第一部分介绍了2007年的房地产市场形势。
随着各项调控政策的逐步落实，当年房地产开发投资结构趋于优化，全国商品房施工面积、新开工面
积、竣工面积均大幅增长。
同时，市场需求仍然旺盛，全国房价持续快速上涨，但年末出现放缓势头。
    第二部分分析了2007年的房地产金融形势。
当年房地产开发资金充足，由个人住房抵押贷款提供的资金量增长较快。
商业性房地产贷款全年持续快速增长，但第四季度有所减缓。
住房公积金委托贷款增速较高，月均增速高于商业性个人住房抵押贷款6.4个百分点。
四大商业银行的房地产贷款质量进一步提高，不良率下降。
同时我们注意到，我国房地产以银行信贷融资为主体的格局没有变化，信托、股权等方式所提供资金
的所占比例很小。
    第三部分对房地产及房地产金融的区域情况做了比较分析。
2007年，中西部地区房地产市场及房地产贷款的增长速度均快于东部。
房地产开发投资、新开工建设面积、竣工与销售面积、房地产贷款、住房公积金贷款等活动主要集中
于东部地区，其中，房地产贷款、开发贷款、购房贷款余额的74％以上集中在东部地区。
但与其经济总量占全国的份额相比，除房地产贷款的占比偏重于东部外，西部地区在房地产开发投资
、新开工面积、竣工与销售面积等方面占全国的比重均比较高。
从2007年70个大中城市房价月同比涨幅的平均数来看，东部地区32个城市的涨幅最高，中部20个城市
其次，西部18个城市居后，但三者的差距很小。
在三大城市群中，珠三角、环渤海城市的房价涨幅较高，而长三角城市的涨幅较低。
城市群之间房价涨幅的差距远大于东中西地区间房价涨幅的差距。
从2007年各城市的横截面数据来看，除房地产开发投资增长与房地产贷款余额增长之间的相关性较强
外，房地产市场商品房新开工面积、竣工面积和销售面积等指标与房地产贷款之间的相关性在统计上
并不显著。
    第四部分主要对2007年国家出台的关于解决城市低收入家庭住房困难，加强房地产信贷、土地和外
资外汇管理以及整治市场秩序等方面的重大政策进行了介绍分析。
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章节摘录

　　第三部分　房地产及房地产金融的区域特征　　三、房地产贷款的区域特征　　从全国东部、中
部、西部三个地区的房地产贷款数据看，房地产贷款余额的75.2％、房地产开发贷款余额的76.5％和购
房贷款余额的74.3％，公积金贷款余额的67.3％集中于东部地区（见表3.2），但东部地区的增长率低
于中西部地区。
从70个大中城市的房地产贷款数据看，商业性房地产贷款增长和住房公积金贷款增长之间并无相关性
，说明商业性房地产贷款和政策性贷款之间并没有同步，而商业性房地产开发贷款增长与购房贷款增
长之间也无统计显著性相关。
　　商业性房地产贷款：2007年，东部、中部、西部三个地区的商业性房地产贷款余额分别比上年末
增长29.3％、35.3％、34.2％，中部、西部地区增速快于东部。
但中部、西部地区商业性房地产贷款在全国的占比仍然较低，2007年，东部、中部、西部三个地区商
业性房地产贷款余额在全国所占的比重分别为75.2％、10.8％、14.1％。
商业性房地产贷款余额由高到低排名前五位的省市依次是：广东、上海、北京、江苏、浙江，合计占
全国的56.4％。
其中，广东省占17.9％，超过了中部和西部。
西藏、青海、宁夏、甘肃、海南的房地产贷款余额排在末端（见表3.7）。
从全国70个大中城市的情况来看，商业性房地产贷款余额增长前5名的城市分别是：泉州、南充、襄樊
、长春、九江，而深圳、南昌、北海等市的商业性房地产贷款余额增长则排在后5名之内。
　　房地产开发贷款：2007年，东部、中部、西部三个地区的房地产开发贷款余额分别比上年末增
长24.9％、27.5％、28.0％，中部、西部地区的增速快于东部。
2007年，东部、中部、西部三个地区的房地产开发贷款余额占全国的比重分别为76.5％、13.8％和9.8％
，房地产开发贷款余额由高到低排名前五位的省市仍然是：广东、上海、北京、江苏、浙江，合计占
全国的55.8％。
其中，广东省占16.2％，超过了中部和西部。
西藏、青海、新疆、宁夏、海南的开发贷款余额排在末端（见表3.7）。
从全国70个大中城市的情况来看，房地产开发贷款余额增长前5名的城市分别是：吉林、襄樊、牡丹江
、长春、韶关。
　　⋯⋯
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