
第一图书网, tushu007.com
<<中小房地产企业融资研究>>

图书基本信息

书名：<<中小房地产企业融资研究>>

13位ISBN编号：9787504962812

10位ISBN编号：7504962813

出版时间：2012-3

出版时间：中国金融出版社

作者：王晓燕

页数：183

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<中小房地产企业融资研究>>

内容概要

　　《中小房地产企业融资研究》对中小房地产企业融资的若干个重要问题进行了再思考，比如融资
与融资能力、融资行为优化、融资结构与绩效关系、融资渠道的约束、融资与融资结构优化、融资与
风险预警规避、融资与房地产泡沫预警。
　　《中小房地产企业融资研究》还对中小房地产企业融资理论、方法和实践进行了国际比较研究，
包括亚洲国家和地区中小房地产企业融资比较研究，如中国香港、新加坡、韩国和日本；欧洲中小房
地产企业融资比较研究，如英国、法国、德国；“金砖五国”成员中小房地产企业融资比较研究，如
印度、巴西、俄罗斯；还有美国等。
通过系统比较国外中小房地产企业融资研究，将房地产融资分为四大模式：第一大模式是以美国、加
拿大、丹麦为典型代表的证券融资模式。
这类国家的证券市场很发达，包括住房信贷市场和抵押贷款证券市场及抵押保险市场，是以证券化为
主导的类型。
第二大模式是以新加坡为典型代表的社会福利基金模式。
这类国家是通过强制储蓄的社会福利基金进行经营，银行贷款十分优惠，并结合住房信贷进行市场运
行，是以银行为主导的类型。
第三大模式是以日本为典型代表的实行住房储备制度的财政融资模式，这类国家财政投资性贷款是住
房信贷资金的主要来源，是以政府为主导的类型。
第四大模式是以德国和法国为典型代表的储蓄融资模式，这类国家专业化住房储备融资体系独立运行
。
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章节摘录

版权页:虽然说，根据原有经验，一般的IPO能为恒大地产带来几十亿元的资金，但考虑到2008年特殊
的年景，这次私募融资基本上是成功的。
成功融资后，恒大地产的负债率也从95％下降到65％左右。
现在，我们从融资创新的角度再来观察这次私募融资的过程。
这个案例的特殊性在于它发生的时间——2008年。
全球性的经济不景气使恒大地产处在一个非常尴尬的境地。
虽然这与2010年后的政策调控还是有差别，但处在这两个阶段的房地产企业融资都遇到了相当大的阻
力。
也正是这种阻力，促进了融资手段的创新。
不可否认的是，在本案例中，由于未能成功上市而选择了新的融资方法，恒大地产损失了较大的融资
量。
但从更长远的角度看来，这一次的尝试仍然是有意义的。
首先，恒大地产摆脱了IPO市场的束缚。
难以预测IPO的情况，2008年有，未来也可能存在。
在这种情况下，倘若一味依靠IPO市场，恒大地产很可能陷入一个危险的境地。
创造新的融资渠道以备不时之需，从降低风险的角度来说，对恒大地产有着深远的意义。
其次，此次融资，恒大地产只涉及了一部分的私募市场，但这次对私募市场的尝试在未来也许能为恒
大地产开启一扇更大的门。
房地产业是一个资金高度密集型行业，必须借助于各种融资手段，才能推进房地产项目的开发。
当务之急是要拓宽融资渠道，建立完善、合理的房地产融资与投资市场，只有这样才有可能保证房地
产市场的稳定与持续发展。
要做好做活房地产的金融二级市场，其中最重要的因素就是要积极采取具体措施，使整个基金流动起
来，使房地产行业的发展和房地产金融的发展都进入一个良性循环，共同取得持续、协调、稳定的发
展。
房地产企业必须通过多元化的融资方式，减少融资成本和融资风险，确保企业的稳定、良性发展。
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编辑推荐

《中小房地产企业融资研究》由中国金融出版社出版。
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